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 رمنقولیمعاملات اموال غ یقانون الزام به ثبت رسم

 

 

  قاع یاعم از عقد و ا  یقانون هر عمل حقوق  نی ( ا۱۰موضوع ماده )  یرسم  ریاسناد غ   ی سامانه سامانده  یرسم  یپس از راه انداز  کسالی  -1ماده  
انتقال حق ارتفاق اموال   ای از دو سال    شیمدت ب   یبرا  ( یرقب  ای  یانتقال حق انتفاع )اعم از عمر  ای  نیع   تیآن انتقال مالک  جهینت  ایکه موضوع  

از دو سال و اجاره    ش یمدت ب  یانتقال منافع اموال مذکور برا  د یو انعقاد عقود مف  هاآنانعقاد عقد رهن در خصوص    زیباشد و وقف و ن  غیرمنقول
  یاعمال حقوق  هیباشد و تعهد به انجام کل  انی اع   ای از کل عرصه و    یبه صورت سهم  نکهیفروش ساختمان اعم از ا  شیو هر نوع پ   کیبه شرط تمل

مذکور که ثبت نشده باشد و ادله راجع    یراجع به اعمال حقوق  یصورت دعاو  ن یا  ریاسناد به ثبت برسد در غ   کیدر سامانه ثبت الکترون  دی با  ورمذک
استرداد   یقابل استماع نبوده و فاقد اعتبار است و جز دعوا یو داور یشبه قضائ   یموارد مذکور است، نزد مراجع قضائ  دیکه مف  ی در بخش  ها آنبه  

 یدعوا  ریانتقال مال غ   ت یشکا  لیو اسناد مربوط به آن از قب  یدر خصوص آن عمل حقوق  یی تقاضا  ا ی  یحقوق  یدعوا  ای   یفریک  ت یشکا  چیه  نیعوض
تعهدات مندرج در آن در مراجع   اجرایو الزام به    د ی  هیتخل  د،یخلع    یسند رسم  میالزام به تنظ  تیمالک  یمعامله ابطال سند رسم  ذیتنف  ایاثبات  

( قانون برنامه ۲۹موضوع ماده )  اجرائی  های  دستگاهاز    کی  چیمذکور در ه  یاسناد ثبت نشده راجع به اعمال حقوق  نی . همچنستیمسموع ن  ذکورم
 ی و ادار ی و در مراجع قضائ  شودمین رفتهیپذ  ۱۳۹۵/۱۲/۱۴مصوب  رانیا یاسلام یجمهور ی و فرهنگ یاجتماع  ،یپنج ساله ششم توسعه اقتصاد

قانون »سازمان«   نیپس در ا  نیکه در دفتر املاک سازمان ثبت اسناد و املاک کشور که از ا  شودمیمالک، ملک شناخته    یمذکور فقط شخص
 به ارث برده باشد.  یاز مالک رسم ا ی دهیملک به نام او به ثبت رس شودمی دهینام

 
است مشروط بر   یداور  ا ی   یی مرجع قضا  یکه ثبت فسخ مستلزم را   یدر موارد  غیرمنقولفسخ معاملات ثبت شده اموال    ذ یتنف  یدعوا  - ۱  تبصره

فسخ اقدام شود   ذیتنف  یارسال و ظرف پانزده روز بعد از آن نسبت به طرح دعوا  یظرف پانزده روز پس از اعمال حق فسخ اظهار نامه رسم  نکهیا
 هر چند فسخ ثبت نشده باشد.  ستمسموع ا

موعد    ایمهلت اعمال حق فسخ  انیتا پا  هیقرارداد شرط کنند منتقل ال نیگردد که اگر طرف یطراح یبه گونه ا  د یاسناد با کیثبت الکترون سامانه
  ر ماده را ندارد امکان انتقال مورد معامله د  نیموضوع ا  یبوده حق انجام اعمال حقوق  نیکه مورد توافق طرف  یگریتا موعد د  ا یپرداخت ثمن و  

 شده فراهم نباشد.  نییمهلت تع

  یمنتقل کرده باشد و در عمل حقوق  یبه صورت رسم  یانفساخ به شخص ثالث  ای مورد معامله را قبل از ثبت فسخ    هیهر حال چنانچه منتقل ال  در_  
انفساخ موجب انحلال    ا یانتقال در حکم تلف مورد معامله بوده و اعمال حق فسخ    ن یمعامله اقاله نشده باشد، ا  ا یحق فسخ نداشته باشد و    ی و  یبعد

مذکور رجوع خواهد کرد. چنانچه منتقل   هی به منتقل ال   غیرمنقولروز مال    متیصورت دارنده حق فسخ مزبور به ق  نیکه در ا  ستین  یقرارداد بعد
 . گرددمیمال به انتقال دهنده اول دارنده حق فسخ مسترد   نیدرآمده باشد، ع  ی و تیمال به ملک نیبه هر نحو ع   ایحق فسخ داشته باشد  هیال
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ماده در دفاتر    نیموضوع ا  غیرمنقولدر خصوص اموال    تیوکالت بلاعزل انتقال مالک  میبر تنظ  ریالتحرالثبت و حقحق   اتیمال  زانمی  –  ۲  تبصره
  یوکالتنامه اموال مذکور منتقل شود سند رسم  میتنظ  خ یانتقال ملک است و چنانچه ظرف نه ماه از تار  یسند رسم  میمعادل تنظ  یاسناد رسم

 . شودمی میتنظ الثبتحقنقل و انتقال ملک و  ات یبه پرداخت مجدد مال ازی بدون ن الانتق

 
 کیدر سامانه ثبت الکترون  ینسخه از آن را به صورت آن کیمذکور،    یحصر وراثت مکلف است پس از صدور گواه  گواهی   صدور  مرجع  –  ۳  تبصره

 . دی نما یاملاک بارگذار کیاسناد جهت درج در دفتر الکترون

 
از   شودمیصادر    هاآن  یحدنگار برا  تیقانون سند مالک  نیشدن ا  جراءکه پس از لازم الا  یغیرمنقولماده در خصوص اموال    ن یمفاد ا  -۴  تبصره

 نشده باشد.  یقانون راه انداز ن ی( ا۱۰است، هرچند سامانه موضوع ماده ) یمذکور، مجر  تیصدور سند مالک خیتار

 
قانون محقق شده    نیء شدن اجراو حق( که قبل از لازم الا  تیملک  زیماده )و ن  نیموضوع ا  یمربوط به مستندات اعمال حقوق  دعاوی   –  ۵  تبصره

 ص یو به تشخ  رسدمی  هیقوه قضائ  سیرئ  بیکه به تصو  یانامهآئینمستندات مطابق    نیا  تیقابل استماع است که قطع  یدر صورت  دهیو به ثبت نرس
 باشد.  حرزم یو

 
تبادل    ا یعوض    میماده در صورت احراز تسل  نیثبت نشده موضوع ا  یاعمال حقوق  نیعوض  ایاسترداد عوض    یدر دعوا  ی مرجع قضائ  -۶  تبصره

 . کندمیحکم به استرداد خواهد داد و در صورت عدم احراز دعوا را رد  نیعوض

 

از    غیرمنقولاشخاص در خصوص اموال    یخصوص   یمعامله اسناد مربوط به قراردادها  نیمکلفند به درخواست طرف  یدفاتر اسناد رسم  -2  ماده
شروط   نیو همچن  نیثمن مورد توافق طرف  قیمبلغ دق  د یصورت با  نیدر ا  ندی و ثبت نما  مینامه و امثال آن را تنظ  عهیقولنامه مبا  عیتعهد به ب  لیقب

مقررات مربوط در سند درج   تیاسقاط آن با رعا  ا یانحلال و فسخ    بینیپیشاقساط ثمن و زمان پرداخت آن    بینیپیشاعم از    هاآن نظر    دمور
( ۳مذکور تابع حکم مندرج در تبصره )  یقراردادها   یدادرس  نهیو هز  التحریرحق ،  الثبتحق   لیاز قب  یگردد. مأخذ محاسبه عوارض و وجوه قانون

 . باشدمی  ی( ارزش معاملات ۱۳۹۴/۴/۳۱) یاصلاح میمستق  هایمالیات( قانون ۶۴ماده )

 

  سینو  شینسبت به درج پ   یمکلفند پس از مذاکره مقدمات   یمعاملات ملک   یها دلالان معاملات املاک اعم از مشاوران املاک و بنگاه  -۳  ماده
امر مانع    نی. اندیمنعکس نما   یبه دفاتر اسناد رسم  یسند رسم  میمذکور را جهت تنظ  سینو  شیاسناد اقدام و پ   کیقرارداد در سامانه ثبت الکترون

اتصال به سامانه مذکور و ارتباط دلالان معاملات املاک اعم از مشاوران املاک و    یچگونگ  ستین  یمردم به دفاتر اسناد رسم  میمستق  جعهمرا
شدن  جراءاست که ظرف سه ماه از لازم الا یانامهآئیندفاتر مذکور به موجب  نیاسناد ب میو تقس یبا دفاتر اسناد رسم یمعاملات ملک  ی بنگاهها

 . رسدمی  هی قوه قضائ  س یرئ  بیو به تصو  شودمی  هیته  یصنعت، معدن و تجارت و راه و شهرساز  یهاوزارتخانه  یقانون توسط سازمان با همکار  نیا
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ظرف سه ماه از    ر یز  یارهایضوابط و مع  تی با رعا  د ی با  یمعاملات ملک   ی تعرفه دلالان معاملات املاک اعم از مشاوران املاک و بنگاهها  - ۱  تبصره
  أت یه  بی و صنعت معدن و تجارت و تصو  یراه و شهرساز  یدادگستر  یمشترک سازمان وزارتخانه ها  شنهادی قانون به پ   ن یشدن ا  جراءلازم الا

 شود  نییتع رانیوز

 شود. نییتع میمستق  هایمالیات( قانون ۶۴املاک موضوع ماده )  یاز ارزش معاملات ی بیتعرفه بر اساس ضر -۱

  ی نزول  ی تعرفه به صورت پلکان  ن ییبر تع  یی ایماده در هر منطقه جغراف   نیموضوع ا  ده یبه ثبت رس  یقراردادها  سینو  شیسالانه حجم پ   ن یانگی م  -۲
 اثر گذار باشد. 

 شود.  نییدر هر معامله تع ی افتی مبلغ سقف تعرفه در -۳

از    کیهر    ا یمعامله    نیبا توافق طرف  یحت  ی هر مبلغ   افتیتعرفه اثر گذار نخواهد بود و در  زانیم  ن ییروز مورد معامله در تع  متیهر حال ق  در_  
ماده ممنوع است و متخلف با حکم شعب    نیقرارداد در سامانه موضوع ا  سینو  شیحق الزحمه درج پ   ای  التحریرحق تحت هر عنوان از جمله    ها آن 

 . شودمیمحکوم   یافتی معادل سه برابر مبلغ در ینقد یبه جزا  یحکومت راتیتعز مانساز

 
  یو حقوق  یقیدلالان معاملات املاک و اشخاص حق  یقانون، امکان دسترس  نی شدن ا  جراءسال از لازم الا  ک یسازمان مکلف است ظرف    -۲  تبصره

 یقانون فقط در قالب قراردادها  نی( ا۱موضوع ماده )  یاسناد را به منظور انجام استعلامات مربوط و ثبت اعمال حقوق  کیبه سامانه ثبت الکترون
  یسند رسم  یاملاک در مورد املاک دارا(  و دلالان معاملات  نیتوسط متعامل  یشروط قرارداد  شیافزا  ایو نمونه )بدون امکان کاهش    کسانی

 . ندیمراجعه نما  یتوانند به دفاتر اسناد رسمیمذکور را داشته باشند م  یهاخارج از قالب  یکه قصد ثبت عمل حقوق  یدر صورت  نیفراهم کند متعامل

 
 قانون معتبر است.  نی( ا۱صرفاً در چارچوب مفاد ماده ) نیمتعامل  نیماب  یف  یانجام هرگونه عمل حقوق -۳ تبصره

 

 شهیحق کسب و پ  محل  یحق واگذار ا ی و )  ان یعرصه و اع  ن یموظفند هنگام ثبت هر گونه نقل و انتقال راجع به ع   یدفاتر اسناد رسم - ۴ ماده
  رااملاک    ینقل و انتقال قطع  اتیجدا از آن مال  ای باشد    تیتوأم با انتقال مالک  نکهی( اعم از ایو ادار  یتجار  تیاز موقع  یحقوق ناش   ای   یسرقفل  ای

صاحب حق    ای مالک    یاعلام   یافتیمحل را به مأخذ وجوه در  ینقل و انتقال حق واگذار  اتی( و مال۵به نرخ پنج درصد )  یبه مأخذ ارزش معاملات
  مانهاقدام و مشخصات آن را در سا کیسامانه پرداخت الکترون قینفع از طری( محاسبه و نسبت به اخذ آن از ذ۲انتقال به نرخ دو درصد ) خیدر تار

 . ندینما  دیاسناد ق کیثبت الکترون

 
( قانون  ۶۴ملک موضوع ماده )  یو پنج برابر ارزش معاملات   ستیمحل کمتر از ب  یمعامله حق واگذار  یاعلام   یافتیکه وجوه در  یدر صورت  -۱  تبصره
 است.  اتیباشد رقم مذکور مأخذ محاسبه مال میمستق هایمالیات
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 ی را به صورت آن  میمستق  هایمالیات( قانون  ۶۴املاک موضوع ماده )  ی ارزش معاملات  زانیمکلف است م  ییو دارا  یوزارت امور اقتصاد  -۲  تبصره
و ثبت سند معامله بوده و    میصورت سردفتر مجاز به تنظ  نیا  ریدر غ   دیاعلام نما  یاسناد به دفاتر اسناد رسم  کیسامانه ثبت الکترون  قیاز طر

 نقل و انتقال ملک ندارند.  اتیدر خصوص مال یتعهد هیو منتقل ال دفترسر

 

اسناد   کیقانون با اتصال به سامانه ثبت الکترون  نیشدن ا  جراءسال از لازم الا  کیمکلف است حداکثر ظرف    یاجتماع   نیسازمان تأم  -۵  ماده
آن اعلام  به  معامله، موضوع ماده )  ی بده  زانیم  ی نسبت  تأم۳۷شخص واگذار کننده ملک در خصوص ملک مورد  قانون  مصوب    یاجتماع  ن ی( 

صورت سردفتر مکلف است به   نیا  ریدر غ   د یاقدام نما  یدفاتر اسناد رسم  قیبه منظور وصول آن از طر  ی و الحاقات بعد  حاتبا اصلا  ۱۳۵۴/۴/۳
  نیندارند. ا  ی بده  نیدر قبال ا  یتیولئمس  چی و سردفتر ه  هیمنتقل ال  ریخادر فرض    دی نما  م یانتقال ملک را تنظ  یسند رسم  ن،یدرخواست متعامل

 .ستیبه انتقال دهنده ملک ن یاجتماع  نیتأم نامر مانع مراجعه سازما

 

سال پس    کیشده است مکلفند حداکثر ظرف    هاآننقل و انتقال ملک منوط به اعلام نظر    نیکه طبق قوان  اجرائی  های  دستگاه  هیکل  -۶  ماده
عدم ارسال   ندیاقدام نما  یاسناد، نسبت به اعلام پاسخ استعلام به صورت آن  کیقانون با اتصال به سامانه ثبت الکترون  نیشدن ا  جراءاز لازم الا

  ی توسط سردفتر اسناد رسم  ن یانتقال ملک به درخواست متعامل  یو سند رسم  ی مذکور به منزله جواز انجام معامله تلق  قیب طر  استعلامپاسخ  
 . شودمی میتنظ

 
  ۱۳۷۲/۹/۷مصوب    یبه تخلفات ادار  ی دگی( قانون رس۹ماده به مجازات مقرر در بند »د« ماده )  نای  حکم  از  متخلف  کارکنان   و  مقامات   –  ۱  تبصره

 شوند.  یمحکوم م

 
  ۱۳۹۳/۱۱/۱۲( قانون جامع حدنگار )کاداستر( کشور مصوب  ۳که مفاد ماده )  یاصل  ی ثبت  یدر مورد نقل و انتقال املاک واقع در پلاک ها  -۲  تبصره

  کیحداکثر    یراه و شهرساز  ا ی  یجهاد کشاورز  یهااست حسب مورد مهلت اعلام نظر وزارتخانه  دهینگرد  اجراءبه صورت کامل    ی در آن پلاک اصل
 ماه است. 

 

ست حقوق متعلقه را هاآنبر عهده   یکه وصول آن طبق مقررات قانون یو عموم ی وجوه دولت افتیدر یموظفند برا یدفاتر اسناد رسم - ۷ ماده
 . ندینما   ز یوار  شودمی  نیکل کشور مع  یکه نزد خزانه دار ییحساب ها  ا ی به حساب   یسازمان به صورت آن  د ییمورد تأ   ی کیسامانه الکترون  قیاز طر

و به    شودمی  هیته  ییو دارا  یوزارت امور اقتصاد یسازمان با همکار  لهیقانون بوس نیشدن ا  جراءماده ظرف سه ماه از لازم الا  نیا  اجرائی  نامهآئین
 . رسدمی رانیوز أتیه بیتصو
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  نییتع  یو املاک و اراض  هیبه امور ابن  ی دگیرس  یبرا  نیکه به موجب قوان  یصلاحیمراجع ذ  ریشوراها و سا   هاونیسیکم  ی مراجع قضائ  -۸  ماده
 ا ی  یکاربر  رییصادره در خصوص تغ  یقطع  یآرا  نیو همچن  ینیو سلب هرگونه حق ع   جادیمربوط به ا  یقطع  یو آرا  ماتیشده اند مکلفند تصم

. سازمان  ندیبه سازمان اعلام نما  یسامانه به صورت آن  قیاز طر  یموضوع رأ  یی ایرا با ذکر مختصات جغراف  یمورد هر پلاک ثبت  ربنا د  بیتخر
 ی ریتعز  ی هااز مجازات  یکیبه    تیماده موجب محکوم  نی. تخلف از حکم ادیاملاک درج نما  کیدر دفتر الکترون  یموظف است اطلاعات مذکور را آن

 .شودمی ۱۳۹۲/۲/۱مصوب  ی( قانون مجازات اسلام۱۹) ادهدرجه شش موضوع م

 
جبران خسارات    مسئول  یقواعد ضمان قهر  ت یوارد شود متخلف با رعا  یبه دارنده سند رسم  یماده خسارت  نیتخلف از ا  جهیچنانچه در نت  -تبصره

 است.  دهی د انیوارده به ز

 

از   یکیاثر ندهند به    بیقانون ترت  نی( ا۱از جمله موضوع ماده )  یکه به مفاد اسناد رسم  یعموم  ای  یمأموران دولت  ایاز قضات    کیهر    -۹ ماده
قضات به دارندگان    ایشوند و چنانچه در اثر تخلف مأموران  یمحکوم م  ی( قانون مجازات اسلام۱۹درجه شش موضوع ماده )  یریتعز  یهامجازات 

 است. ده ی د انیول جبران خسارات وارده به زئمس یقواعد ضمان قهر تیوارد شود متخلف با رعا  یخسارت ینفعان اسناد رسمیذ ای

 

  یجهت ثبت ادعاها  یرسم  ریاسناد غ   ی را با عنوان سامانده  یاقانون سامانه  نیابلاغ ا  خیسال از تار  کیسازمان مکلف است ظرف    -1۰  ماده
 یو مستندات مربوط به آن که قبل از راه انداز  غیرمنقولاز دو سال و حق انتفاع و حق ارتفاق اموال    شیمنافع ب  تیمالک  نیع   تیراجع به مالک

 . دی نما جاد یهستند ا یشده و فاقد سند رسم جادیمذکور ا  نهساما

خود در سامانه مذکور و ظرف دو سال   یسامانه نسبت به درج مستندات و ادعاها نیا یراه انداز خ یمذکور مکلفند ظرف دو سال از تار انیمدع _ 
  ا ی   یمرتبط در مراجع قضائ  یدعوا  ای  یسند رسم  میالزام به تنظ  یطرح دعوا  ا ی  یسند رسم  میدرج در سامانه حسب مورد نسبت به تنظ  خیاز تار

  ی مراجع قانون  ی . پس از اقدام متقاضندیاقدام و مدرک مربوط را در سامانه درج نما  ت،یمالک  یبه منظور اخذ سند رسم  گریلازم د  ی هر امر قانون
در    یی ادعا  چ یپس از مهلت مزبور ه  ندیماده درج نما  نیآن را در سامانه موضوع ا  جهینت  زیو ن  ی مربوط مکلفند اقدامات انجام شده توسط متقاض

از   یو دولت  یعموم  یاراض  هیمزبور عل  یمذکور ادعاها  انیمدع   یمواعد فوق الذکر و عدم اقدام قانون  ی. در صورت انقضاستیقابل ثبت ن  نهساما
دارنده سند    یاطلاع از معاملات معارض قبل   ی ب  تیاشخاص ثالث با حسن ن  هیعل  نیو همچن  ی ،موات خالصه مستحدث و ساحل  یمل  یجمله اراض

 . ستیاستماع و معارضه ن ناد قابل است یرسم

 ی که عالماً نسبت به بارگذار  یخود به نرخ روز حسب مورد به اشخاص ثالث  غیرمنقولمال    متیمطالبه ق  یتواند برا  یمذکور م  یمدع  نیوجود ا  با_  
قبل    ما  دی   ای اقدام کرده اند    یعالماً نسبت به معامله معارض با حق و  ایاند  خلاف واقع در سامانه اقدام کرده  ا ی  یمستند به اسناد جعل  یادعاها

ماده به    نیسامانه موضوع ا  یرسم  ی. راه اندازرندیموارد بپذ  نیرا در ا  غیرمنقولروز مال    متیمطالبه ق  یها مکلفند دعواخود رجوع کند. دادگاه
 . گرددمی یاعلان عموم یدر روزنامه رسم هیقوه قضائ سیدستور رئ
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 ه ی. ام( ابنی.توی)  ییایجغراف  مشخصات  یو نقشه دارا  ی ماده منوط به درج پلاک ثبت  نیدرج ادعاها و مستندات آن در سامانه موضوع ا  - ۱  تبصره
و عدم درج پلاک   ییایجغراف مشخصات. در صورت درج باشدمی هیقوه قضائ یسامانه ثنا قیاز طر تیو املاک موضوع ادعا پس از احراز هو یاراض

 را مشخص کند.  ی پلاک ثبت ییایجغراف شخصاتم یاست بر اساس نقشه حاو موظف سازمان یتثب

 
فاقد سند    یهاناو ساختم یاراض یثبت تیوضع  ف یتکل نییثبت شده در سامانه که حسب مورد مشمول قانون تع ی به ادعاها ی دگیرس - ۲ تبصره

)  ای  ۱۳۹۰/۹/۲۰مصوب    یرسم بند  )۲مشمول  ماده  مواد۱(  الحاق  قانون  سامانده  ی(  قانون  حما  ی به  تول  تیو  عرضه مسکن مصوب   د یاز  و 
مذکور صورت گرفته و حسب مورد منوط به استعلام از   نیماده بر اساس قوان  ن ی( ا۳موارد مذکور در تبصره )  یستثناهستند به ا  ۲/ ۱۳۸۸/۱۲

  شودمی  رفتهیپذ  یصرفاً در صورت  دیجد  یماده تقاضا   نیمواعد مذکور در ا  یاست. پس از انقضا   یراه و شهرساز  ا ی  یجهاد کشاورز  یهاوزارتخانه 
در خصوص    یتیناقل مالک  یمعامله رسم  چیه  زیماده در خصوص ملک مورد ادعا و ن  نیدر سامانه موضوع ا  ثالثتوسط اشخاص    ی ادعائ  چیکه ه

  رفتهیمذکور پذ  نیموضوع قوان  یهاأتیصورت تقاضا توسط ه  نیا  ریاسناد ثبت نشده باشد در غ   کیمذکور در سامانه ثبت الکترون  یپلاک ثبت
 است. رشیمذکور قابل پذ نیبه موجب قوان د یجدی رد شوند، تقاضا ی قبل ه ثبت شد یادعاها هیکه کل یدر صورت شودمین

 
و مستحدثات   یکشور مکلفند حسب مورد در خصوص اراض  یسازمان امور اراض یو وزارت جهاد کشاورز ی مسکن انقلاب اسلام اد بنی –  ۳ تبصره

متصرفان املاک مذکور نسبت به  ییشهرها ضمن شناسا یخارج از محدوده قانون یهاو باغ یزراع  یروستاها و اراض یداخل در محدوده طرح هاد
  نیزم  یکشور و سازمان مل  یزداریو آبخ  یعی. ام( اقدام نموده و پس از استعلام از سازمان منابع طبی.توی)   ییای مختصات جغراف  یانقشه دار  هیته

مستحدث و موات مراتب را جهت    یاراض  یعیمنابع طب  ی مل  یاز جمله اراض  یعموم   یبر عدم تداخل محدوده مورد تصرف با اراض  ی و مسکن مبن
قطعات    یقانون   نیمتصرف  یمنضم به اسام  یمذکور را در هر پلاک اصل   یهااعلام کنند. سازمان موظف است نقشه   سازمانبه    تیصدور سند مالک

  ا ینفع به نقشه مذکور  یکه اشخاص ذ  ی. در صورتدیدر محل الصاق نما   زیماده درج و ن  نیشده جهت اطلاع مردم در سامانه موضوع ا  ییشناسا
. معترض مکلف است ظرف ندیاعتراض خود را در سامانه ثبت نما  یبارگذار  خی ظرف شش ماه از تار  دی باشند با  تهمتصرفان اعلام شده اعتراض داش

صورت صدور    ن یدر ا  د ی دادخواست را در سامانه درج نما  م یتقد  ی و گواه  م یثبت اعتراض دادخواست خود را به دادگاه صالح تقد  خیماه از تار  کی
دادخواست    م یتقد  یمعترض، گواه  ایواصل نگردد    یکه اعتراض در مهلت قانون  یخواهد بود. در صورت  دگاهدا  یموکول به حکم قطع   تیسند مالک

 است.  یمتصرف قانون یبرا تیرا ارائه نکند اداره ثبت محل مکلف به صدور سند مالک

 
و مقررات مربوط به   نیقوان تیبا هدف انتقال با رعا  نیزم  صیمکلفند پس از تخص  یمسکن انقلاب اسلام ادیو بن  یوزارت راه و شهرساز  -۴  تبصره
  ده ید  بیآس  انیاز جمله متقاض  نیزم  صیتخص  ی تبصره و متقاض  نیموضوع ا  های  دستگاه  ن یماب  یقرارداد ف   تی و رعا  یدولت  یها  نیزم  یواگذار

قانون    نی( ا۱مذکور در ماده )  یقانون   فیواگذار شونده جهت انجام تکال  یانجام کامل تعهدات قرارداد  خیسال از تار  کیظرف    ،یعیطب   ثاز حواد
 . ند یاقدام نما
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  ی نقد  یبه جزا  د یماده نما  نیدر سامانه موضوع ا  یاقدام به درج سند عاد  یگری توسط د  ای که با علم به عدم استحقاق رأساً    یشخص  -۵  تبصره
انتقال مال    ا ی بردن    یبرا  ی تبان   ا یجعل اسناد    لیاز قب  ی راستا جرم  نیروز ملک محکوم خواهد شد. چنانچه در ا  متی( ق۲۰درصد )  ستیمعادل ب

 واقع شود زین ریغ 

 . شودمیمحکوم  زین  یجرائم ارتکاب یمذکور به مجازات مقرر برا ینقد یعلاوه بر جزا مرتکب

 
( و  ۹۹ماده )  یهاون یسیاز کم  یکیدرج شده و    تیمالک  یآپارتمان ادعا  کیاز    یماده در رابطه با واحد  نیچنانچه در سامانه موضوع ا  -۶  تبصره
بنا   بیتخر یمنجر به صدور رأ مهیعدم پرداخت جر  لیمذکور به دل یرأ ایصادر  مهیخذ جرابه  یدر خصوص آن رأ ی( قانون شهردار۱۰۰ماده )
  مه یو علت جر  زانیم  کنیو ل  ند یکار ساختمان را صادر نما  انیپا  ی ها مکلفند گواهیاریها و دهی بخشدار  های حسب مورد شهردار  شد؛ شده با

 کار ذکر شود.  انیپا ی در گواه د یبا  یاختصاص یهاقسمت  یهامه یقسمت مشترک و جر

 
مشترک به نسبت   یهاقسمت  نیو همچن  یاختصاص  یهاقسمت   مهیو علت جر  زانیهر واحد م  یکیتفک  تیموظف است در سند مالک  سازمان_  

 متیذکر شده در هر سند به ق  مهیصرفاً در صورت پرداخت جر  ریبه غ   تیسند انتقال مالک  م یصورت، تنظ  نی. در اد یرا ذکر نما  یمساحت اختصاص
صادره از   یرأ   اجرایمانع از    تیاست صدور سند مالک  ریامکان پذ  رانیا  یاسلام  یجمهور  یسالانه بانک مرکز  شاخصشده مطابق نرخ    لیتعد
آن آپارتمان منوط به انجام اقدامات    یکار برا  انیپا  ی . اگر اخذ گواهباشدمیها نی و مقررات مرتبط با شهردار  نیمذکور و اعمال قوان   یهاون یسیکم

هر واحد را صرفاً در صورت انجام اقدامات و اصلاحات مربوط به قسمت    تیباشد، سازمان مکلف است سند مالک  مه یجر  اختاز پرد  ریغ   ی و اصلاحات
و    نیینحوه تع  دی مشترک صادر نما  یهاانجام اقدامات و اصلاحات مربوط به قسمت  نهیآن واحد و پرداخت سهم واحد مذکور از هز  یاختصاص

و  یکشور و راه و شهرساز یهاوزارتخانه  یاست که با همکار  یانامهآئین مشترک به موجب  یهاقسمت صلاحاتو انجام اقدامات و ا نهیوصول هز
حکم قلع و قمع کامل    یدارا  یواحد ساختمان  کیکه    یدر صورت  رسدمی  رانیوز  أتیه  بیو به تصو  شودمی  هیته  یمسکن انقلاب اسلام  ادیبن

 .ردیسازمان قرار گ اریآن واحد در اخت ی نام متصرف قانون د یآن واحد ممنوع است و صرفاً با یبرا تیباشد صدور سند مالک

 
ثبت و آن ادعا نزد مرجع صالح اثبات شده باشد صدور سند    ، یماده، ادعائ   نیدر سامانه موضوع ا  غیرمنقولمال    ک یچنانچه در خصوص    - ۷  تبصره

موضوع بند   یهایبده  لیاز قب  یو دولت  یعموم  یبه نهادها  غیرمنقولمرتبط با آن مال    یهایبده  هیبدون تسو  غیرمنقولآن مال    یبرا  تیمالک
الحاقات بعد  ۱۳۸۵/۵/۲۴مصوب    یاسناد در دفاتر اسناد رسم  میتنظ  لی( قانون تسه۱»ج« ماده ) ( قانون ۷۴و تبصره ماده )  یبا اصلاحات و 

مذکور   یها یبده  هیصرفاً پس از تسو ریبه غ  تیسند انتقال مالک میبلامانع است. تنظ  یبا اصلاحات و الحاقات بعد ۱۳۳۴/۴/۱۱مصوب  یشهردار 
که عرفاً    یجز در موارد  یبانک مرکز  یمتیشده مطابق نرخ شاخص سالانه ق  ل یتعد  متیطلب خود به ق  افت ی. بستانکار حق درستا  ریامکان پذ

 شده باشد را دارد.  جادیدر ارزش پول ا یجزئ راتییتغ

 
 ی جمهور  یو فرهنگ یاجتماع  یساله ششم توسعه اقتصاد ( قانون برنامه پنج۲۹مذکور در ماده ) یو واحدها اجرائی های دستگاه هیکل -۸ تبصره
  ی از جمله اراض  یو دولت  یعموم  غیرمنقولماده در خصوص اموال    نیسامانه موضوع ا  یمکلفند حداکثر تا دو سال پس از راه انداز  رانیا  یاسلام

بر عهده آنان است و   یآن اراض  یبوده و تصد  رانیا  یاسلام  یکه مطابق قانون متعلق به دولت جمهور  یخالصه مستحدث و ساحل  موات،  ، یمل
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 نی. عدم ثبت ادعا و مدارک در اندیماده ثبت نما  نیاست ادعاها و مدارک مربوط را در سامانه موضوع ا  دهیصادر نگرد  هاآن   یهنوز سند رسم
(  ۹تبصره به مجازات مقرر در بند »د« ماده )  نی. مقامات و کارکنان متخلف از حکم استیمذکور ن  یها و واحدهادستگاه  تیکمال  یسامانه ناف 
و   غیرمنقولدر خصوص موقوفات عام    هیریتبصره نسبت به سازمان اوقاف و امور خ   نیشوند مفاد ا  یمحکوم م  یبه تخلفات ادار  یدگیقانون رس

رها شده اموال  یالمالک بلاصاحب ارث بلاوارث اعراضآنان از جمله مجهول  اری در اخت  غیرمنقولدر خصوص اموال  هیفق ینظر ول  ریز های دستگاه
 است. یجار ی( قانون اساس۴۹اصل ) اجرایو خروج از ذمه و  سیحاصل از تخم غیرمنقولمفقود الاثر، اموال  نیغائب غیرمنقول

به   یو جهاد کشاورز  یراه و شهرساز  یوزارتخانه ها  شنهادیقانون به پ   نیشدن ا  جراءتبصره ظرف شش ماه از لازم الا  نیا  اجرائی  نامهآئین _  
 . رسدمی رانیوز أتیه بیتصو

 
 ی قانون دارا   نیکه تا زمان ابلاغ ا  یکشاورز  یقطعات اراض  هیکل  یقانون جامع حدنگار )کاداستر( کشور برا  اجرایسازمان مکلف است در    -۹  تبصره

 حتافراد ت  ا یخود    تیاخذ سند مالک  یباشد و متقاض  یکشاورز  یبهره بردار  ی دارا  یوزارت جهاد کشاورز  د ییبوده و با تأ   ی تصرفات مفروز و قانون
صادر کند. پس از صدور    یکشاورز  یکاربر  د یسند مفروز حدنگار با ق  یمجاور نباشد با هر مساحت  یکشاورز  یاز اراض  کی  چیمالک ه  یتکفل و

 ی کشاورز  یاز خرد شدن اراض  یریمذکور، مشمول قانون جلوگ  یاراض  کیو تفک  میتبصره هر گونه افراز، تقس  نیموضوع ا  یحدنگار  تیسند مالک
(  ۱موضوع ماده )  یسند اعمال حقوق  میو تنظ  شودمیمصلحت نظام    صیمجمع تشخ  ۱۳۸۵/۱۱/۲۱مصوب    یاقتصاد  ،ی مناسب فن  طعاتق  جادیو ا

 ی کشاورز  یو بهره بردار  یبر حفظ کاربر  یمبن  یاز وزارت جهاد کشاورز  هیدیی منوط به اخذ تأ   یکشاورز  یبا کاربر  یقانون در خصوص اراض  نیا
 است.

 مجاز است:  ریتنها در موارد ز یکشاورز یمزبور به صورت مشاع در اراض یسند اعمال حقوق میتنظ_ 

  یکمتر از مساحت حد نصاب باشد، مشروط به آنکه عمل حقوق ،یکشاورز نی مالک مشاع و تمام مساحت سهم مشاع مالک از کل زم تیمالک -۱
 شخص باشد.  کیتنها  تیصرفاً راجع به تمام سهم مشاع و به طرف

  ی عمل حقوق جهیبالاتر از حد نصاب باشد. مشروط به آنکه در نت یکشاورز نی مالک مشاع و تمام مساحت سهم مشاع مالک از کل زم تیمالک -۲
 نگردد.  جادیتر از حد نصاب ا نییاز کل ملک با مساحت پا ی سهم مشاع  چیه

از کل ملک با   یسهم مشاع  چیه ،یعمل حقوق جهیسهم مشاع شود، مشروط به آنکه در نت جادیمنجر به ا یمالک مفروز و عمل حقوق تیمالک -۳
 نگردد.  جادیتر از حد نصاب ا  نییمساحت پا

 همان قطعه باشد.  کیقطعه واحد به شر کی چنانچه انتقال سهم مشاع از  -۴
 

 اجرای ها و مستندات مربوط به  سوابق لازم اعم از نقشه  هیقانون کل  نیشدن ا  جراءاز لازم الا  کسالیکشور مکلف است ظرف    یامور اراض  سازمان_  
  ر یاو س  یماده ارائه هر گونه خدمات توسط وزارت جهاد کشاورز  نیسامانه موضوع ا  یراه انداز  خیسازمان قرار دهد. از تار  اریتبصره را در اخت  نیا

ت  ربطیذ  های  دستگاه ارائه  به  ا  ی سازمان مبن  هیدییأ منوط  اقدامات مذکور در  انجام  اخذ سند رسم  نیبر   یارائه سند حدنگار  ای  یماده جهت 
 است. یتوسط متقاض یکشاورز
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 ر ی اسناد غ  ی سامانه سامانده  یسال پس از راه انداز ۸حداکثر تا  ریز  طیشرا هی کل تیماده با رعا  نیموضوع ا یاشخاص فاقد سند رسم -۱۰ تبصره
مقرر    اجرایصورت مشمول ضمانت    نیا  ریقانون را انجام دهند در غ  نی( ا۱موضوع ماده )  ی توانند صرفاً در سامانه مذکور اعمال حقوقیم  یرسم

 شوند. یقانون م ن ی( ا۱ماده ) رد

و امکان ابطال آن به منتقل   تیمالک  یعدم انتقال رسم  ،یدر زمان انجام عمل حقوق  حیشود که به طور صر  یطراح   یابه گونه  دی سامانه با  نیا_  
 اعلام و در سامانه درج شود:  هیال

 انجام شده باشد.  تیمالک یسند رسم افت یدر یلازم برا یماده شامل ثبت ادعا و اقدام قانون نی اقدامات مذکور در صدر ا هیکل -۱

 نشده باشد.   تیمنجر به صدور سند مالک  ایرد نشده   صلاحیثبت شده در سامانه توسط مراجع ذ یادعا -۲

 سند حدنگار نباشد.  یدارا غیرمنقولثبت شده در سامانه در خصوص مال  یادعا -۳

قانون به    نی ( ا۶( ماده ) ۲مفاد تبصره )  تیبا رعا  -یراه و شهرساز  ای  یجهاد کشاورز  هایوزارتخانه   از  مورد  حسب  –  تیپاسخ استعلام مالک  -۴
 . ستین یاعلام و در قرارداد درج شود. عدم پاسخ به استعلام در مهلت مذکور مانع انجام عمل حقوق  هیمنتقل ال

 . رسدمی هیقوه قضائ سیرئ بیو به تصو شودمی هیقانون توسط سازمان ته نیشدن ا جراءتبصره ظرف شش ماه از لازم الا نیا اجرائی نامهآئین _ 

 
و به  شودمی هیقانون توسط سازمان ته نیشدن ا جراء( آن ظرف سه ماه از لازم الا۲( و )۱) یماده و تبصره ها نیا اجرائی نامهآئین  – ۱۱ تبصره

  انون ق  نیشدن ا  جراءماده ظرف سه ماه از لازم الا  ن ی( ا۶( و )۴( )۳)  ی تبصره ها  اجرائی  یهانامهآئین   نیهمچن رسد می  هیقوه قضائ  سیرئ  بیتصو
 ران یوز أتی ه بیو به تصو شودمی هیته یمسکن انقلاب اسلام  اد یو بن یو جهاد کشاورز یراه و شهرساز یهاوزارتخانه یتوسط سازمان با همکار

 . رسدمی

 

قانون، مبادرت   نی( ا۱در معاملات موضوع ماده )  توانندی( نمیمعاملات ملک  ی هادلالان معاملات املاک )اعم از مشاوران املاک و بنگاه  ـ11ماده
  یدر مرتبه اول علاوه بر استرداد حق دلال  یحکومت   راتیماده، با حکم شعب سازمان تعز  نی. متخلفان از حکم اندیقرارداد نما یسند عاد  میبه تنظ

معادل    یامهیو جر  یافتیدر  یپروانه کسب به مدت شش ماه و در مرتبه دوم به استرداد حق دلال  قیمعادل سه برابر آن، به تعل  ایمهیو جر  یافتیدر
 .شوندیم مبه ابطال پروانه کسب محکو رالذکر،یخاسال و در مرتبه سوم علاوه بر مجازات   ک یپروانه کسب به مدت  قیشش برابر آن و تعل

 

( ساعت در هفته نباشد و به  ۴۴که کمتر از ) یاهر محل و حجم معاملات به گونه اتیبا توجه به مقتض یساعت کار دفاتر اسناد رسم -12 ماده
 .شودمی نییثبت معاملات در دسترس باشند توسط سازمان تع یطور متعارف در طول ساعات روز برا
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جبران    مسئول  یقواعد ضمان قهر  تیکه بطلان مستند به او باشد، با رعا  یانجام شده ابطال شود شخص  یکه معامله رسم یدر صورت  -1۳  ماده
 ن یاز طرف مهیقانون با اخذ حق ب ن ی( ا۱معاملات موضوع ماده ) نیطرف یاست سازمان موظف است در صورت تقاضا ده ید انیخسارات وارده به ز

 . دی نما مهیب ،مهیب یهااز شرکت یکیماده را نزد   نیموضوع ا تیمسئول تیمعامله نقل و انتقال مالک

. نحوه  باشدی که بطلان مستند به او است نم  یبه شخص دهید  انیز  ای  مهیمانع مراجعه حسب مورد شرکت ب  یقواعد ضمان قهر  تیامر با رعا  نیا_  
 .رسدمی رانیوز  أتیه بیبه تصو رانیا یاسلام یجمهور  یمرکز مهیمشترک سازمان و ب شنهادیبا پ  مهیحق ب نییتع

 

هر طبقه توسط مراجع   ی که دستور نقشه آن شامل تعداد طبقات، سطح اشغال مجاز و تعداد واحدها  ی املاک  یسازمان مکلف است برا  -1۴  ماده
اسناد فراهم   کیمالکان را در سامانه ثبت الکترون  نینامه ب میتقس یسند رسم  میصادر شده است امکان تنظ یصادر کننده پروانه ساختمان  ی قانون

قانون صرفاً با استفاده    نی( ا۱موضوع ماده )  یاعمال حقوق  یسند رسم  میدهد. تنظ  صیتخص  کتایهر واحد آن دستور نقشه شناسه    یبرا  وسازد  
 است. ریمذکور امکان پذ کتایاز شناسه 

  ه یمهلت مذکور را به منتقل ال  یمراتب انقضا  ، یمندرج در پروانه ساختمان  ی ساختمان  اتیمهلت اتمام عمل  یمکلف است در صورت انقضا  سازمان_  
 مذکور خواهد بود.  یکتای یواحدها منوط به ابطال شناسه ها  نیا یبرا ی کیتفک تیاطلاع دهد. صدور سند مالک یدر استعلام ثبت

 
پروانه ساختمان  -۱  تبصره ا  یمراجع صادر کننده  نقشه موضوع  تعداد    نیمکلفند دستور  و  اشغال مجاز  تعداد طبقات سطح  را که شامل  ماده 

 صادر کنند. یو مقررات شهرساز نیقوان تیمالک و با رعا  یهر طبقه است به تقاضا  یواحدها

 
  یو گواه  یدستور نقشه پروانه ساختمان  یثبت آن   یقانون دسترس  نیشدن ا  جراءلازم الا  خیسازمان مکلف است ظرف شش ماه از تار  -۲  تبصره

عمل  انی پا برا  یساختمان   اتیکار  قانون  یرا  پروانه ساختمان  یمراجع  الکترون  یصادر کننده  ا  کیدر سامانه ثبت  ادی نما  جادیاسناد  از    جادی. پس 
اسناد    کیدر سامانه ثبت الکترون  یصادر کننده پروانه ساختمان  ی که از مراجع قانون  یکار  انی پا  ی گواه  ا یمذکور، صرفاً دستور نقشه پروانه    یدسترس

 قابل استناد است. تیثبت شده است در صدور اسناد مالک

 
  ران یوز  أتیه  بیو به تصو  شودمی  هیته  یکشور و راه و شهرساز  یهاوزارتخانه  یماده توسط سازمان با همکار  نیا  اجرائی  نامهآئین  -۳  تبصره

 . رسدمی

 

ماده    ،یبا اصلاحات و الحاقات بعد  ۱۳۶۶/۱۲/۳مصوب    میمستق  هایمالیات( قانون  ۱۸۷قانون ماده )  نیشدن ا  جراءلازم الا  ختاری  از  –1۵  ماده
توسعه کشور مصوب   یهابرنامه  ی ( قانون احکام دائم۶۲و ماده )  یبا اصلاحات و الحاقات بعد  ۱۳۱۰/۱۲/۲۶( قانون ثبت اسناد و املاک مصوب  ۷۳)
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انجام    یبا اصلاحات بعد   ۱۳۸۹/۱۰/۱۲فروش ساختمان مصوب    شی در قانون پ   رینسخ و اصلاحات ز  ی با اصلاحات و الحاقات بعد  ۱۰/ ۱۳۹۵/۱۱
 شود: یم

 :شودمیاصلاح  ری( به شرح ز۱ماده )  -۱

که به    یهر قرارداد ای دی مبادرت به مشارکت در ساخت نما  یگریبا شخص د   نیزم  یکه به موجب آن مالک رسم  یهر قرارداد با هر عنوان -۱  ماده 
برابر د  یموجب آن شخص ن  یواحد ساختمان  لیمتعهد به ساخت و تحو  یگر یدر  انتقال حقوق و تعهدات ناش  ز یمشخص گردد و  نوع  از    یهر 

 .شودمیفروش ساختمان محسوب  شیپ  ورمذک یقراردادها

 : شودمیاصلاح  ری( به شرح ز۲( ماده )۳بند ) -۲

 قرارداد  وستیصلاح در صورت صدور، راجع به موضوع معامله به عنوان پ یصادر شده از مراجع ذ یمتن پروانه ساختمان -۳

  أتی( عبارت »با کسب نظر ه۱۴(« و در ماده )۲۰( عبارت »و )۲( ماده )۱۱هر واحد« و در بند )  ی( عبارت »و شناسنامه فن۲( ماده )۴در بند )  -۳
بند   نی. همچنشودمیحذف    «یانتشار آگه  ایخذ مجوز اقدام به درج  ابدون    ای( عبارت »۲۳قانون« و در ماده )  نی( ا۲۰مندرج در ماده )  یداور

 شوند. ی( حذف م۲۱( و )۲۰( و تبصره آن و مواد )۴( ماده )۴( و )۲) ی( و بندها۲( ماده )۱۰)

 

  و در    بیتصو  یاسلام  یمجلس شورا  ۱۴۰۱/۹/۶مورخ    کشنبهیروز    یو هشت تبصره در جلسه علن  ستیفوق مشتمل بر پانزده ماده و ب  قانون
( و  ۱۰( آن ماده )۳( و تبصره )۳( آن ماده )۶( و )۵(، )۴(، )۱)  یها( و تبصره۱مصلحت نظام، ماده )  صیمجمع تشخ  یاز سو  ۱۴۰۳/۲/۲۶  خیتار

 داده شد.  صی( آن موافق با مصلحت نظام تشخ۱۰( و ) ۹(، )۸(، )۷) ، (۲) یهاتبصره
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ها و تنظیم انواع  ها و کار و کسب نویسنده و مشاور و مدیر عامل مؤسسه کار و کسب ویرا ، فعال در ارائه خدمات مشاوره تخصصی حقوق شرکت 
 .هاقراردادهای اختصاصی و تدریس مباحث وصول مطالبات و موضوعات حقوقی شرکت 

 مؤسسه آتی تجارت کار و کسب ویرا   خدمات 

 : در چهار دپارتمان شامل

 هاشرکت  حقوقی   _   دپارتمان مدیریت امور قراردادی 

 دپارتمان تنظیم قراردادهای اختصاصی 

 ها و برندها دپارتمان امور ثبت و تغییرات شرکت

 های کاربردی )باشگاه مهارت افزایی ویرا( دپارتمان آموزش

 .باشدی خدمات حقوقی و قراردادی می ی ارائه ها، آمادهمدیران و کار و کسبدر کنار 

های  ی تنظیم قراردادها و امور حقوقی خود، و کسب اطلاعات بیشتر و خرید جدیدترین دورهتوانید جهت دریافت مشاوره در زمینه شما می  – 
، مشکلات حقوقی خود را  ثبت درخواست مشاوره  توانید بامراجعه فرمایید. به علاوه، می  محصولات حقوقی سایت هنگامه عسگری حقوقی، به

 .به صورت خصوصی با ما در میان بگذارید

 .کارشناسان و همکاران ما پاسخگوی شما هستند

۲۶۷۶۱۴۸۸-۰۲۱ 

۲۲۳۸۳۱۰۰-۰۲۱ 

۲۲۳۸۳۲۰۰-۰۲۱ 

۰۹۳۹۸۵۵۷۵۴۸ 

 .دیدن فرمایید یوتیوب ویرا  و  اینستاگرام ،آپارات  توانید ازهای آموزشی رایگان حقوقی، می همچنین برای مشاهده آخرین ویدئوها و فیلم 

 
 پایان

 

 

 

https://hengamehasgari.com/
https://karokasbvira.com/
https://hengamehasgari.com/course-category/video-product/
https://hengamehasgari.com/nobat/
tel:+982126761488
tel:+982122383100
tel:+982122383200
tel:+989398557548
https://www.aparat.com/hengamehasgari/videos
https://www.instagram.com/karokasbvira/
https://www.youtube.com/channel/UCyNqhtBw_X_sADqgyNX-RUA

