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 ( آن 2( و )1) یو تبصره ها رمنقولی معاملات اموال غ ی( قانون الزام به ثبت رسم10ماده ) ییاجرا نامهآیین

 

 مقدمه 

  ی ررسمی ادعاها و مستندات غ  یسامانده  یو در راستا رمنقولیمعاملات اموال غ  ی( قانون الزام به ثبت رسم۱۰( ماده )۱۱مقرر در تبصره )  فیتکل  یدر اجرا

( قانون  ۱۰ماده )  ییرااج   نامهآییناموال، »  نیاز دو سال اموال مذکور، حق ارتفاق و انتفاع راجع به ا  شیمنافع ب  رمنقول،یاموال غ  نیع  تی در خصوص مالک

 است:   ی( آن« به شرح مواد آت۲( و )۱)  یهاو تبصره   رمنقولی معاملات اموال غ  یالزام به ثبت رسم

 

 و اختصارات   فیاول ـ تعار فصل

 

 است:   رینامه به شرح زنییآ  نیو اصطلاحات به کار رفته در ا  فیتعار     

 صیدر مجمع تشخ  ۲6/۰۲/۱4۰3  خیکه در تار  یاسلام  یمجلس شورا  ۰6/۰9/۱4۰۱مصوب    رمنقولیمعاملات اموال غ  یـ قانون: قانون الزام به ثبت رسم  الف

 داده شد.   صیمصلحت نظام موافق مصلحت تشخ

 ؛ ۲۰/۰9/۱39۰  مصوب  یفاقد سند رسم  یهاو ساختمان  یاراض  ی ثبت  تیوضع  فیتکل  نیی : قانون تعفیتکل  نییـ قانون تع  ب

 ؛ یبا اصلاحات و الحاقات بعد   ۰۲/۱۲/۱388و عرضه مسکن مصوب    دیاز تول  تیو حما  یبه قانون سامانده  ی: قانون الحاق موادیـ قانون سامانده  پ

 ( آن؛۲( و )۱)  یها( قانون و تبصره ۱۰ماده )  ییاجرا  نامهآیین:  نامهآیینـ    ت

 ـ سازمان: سازمان ثبت اسناد و املاک کشور؛   ث

 ؛یمسکن انقلاب اسلام   ادی: بنادیـ بن  ج

 کشور؛   ی: سازمان امور اراضیـ امور اراض  چ

 ( قانون؛ ۱۰موضوع ماده )  ،یررسمیاسناد غ  ی(: سامانه سامانده۱۰سامانه موضوع ماده )ـ    ح

از دو سال(    شیمدت ب  یبرا  یرقب  ای  یاز دو سال و حق انتفاع )اعم از عمر  شیمنافع ب  تی مالک  ن،یع  تیراجع به مالک  ی(: ادعاها ۱۰موضوع ماده )  یـ ادعا   خ

 است؛   یشده و فاقد سند رسم  جادی( ا۱۰سامانه موضوع ماده )  یسال پس از راه انداز   کیکه حداکثر تا    رمنقولیو حق ارتفاق اموال غ

 ( است؛ نامهآیین  نیا  ۱۱( قانون )مذکور در ماده  ۱۰موضوع ماده )  یفاقد سند رسم  ی( قانون بوده ول۱۰موضوع ماده )  یادعا   یکه دارا  ی: شخصیـ مدع  د

نامه،  نامه، صلح عه یمبا لیاست؛ از قب ی( قانون مورد استناد مدع۱۰موضوع ماده ) یکه به منظور اثبات ادعا  یامارات ایـ مستندات ادعا: هرگونه ادله، قرائن  ذ

 حصر وراثت.   یو گواه  هیزارعانه، استشهاد  یهانامه، هبه نامه، آراء محاکم، نسق   میقولنامه، تقس

از نقشه   ه یمربوط به هر لا  حاتیو توض  فاتیتوص  یمحدوده مورد ادعا است که حاو   ییایمختصات جغراف  ی: از منضمات نقشه دارایفیـ جدول اطلاعات توص  ر

 از جمله مساحت، ابعاد، حد فاصل، سمت، طبقه و واحد است؛ 
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  ، ییمراجع قضا  لیکند؛ از قبی اقدام به آن رجوع م  ی(، برا ۱۰خود در سامانه موضوع ماده )  یپس از درج ادعا  یکه مدع  یاقدام: مراجع  یـ مراجع قانون  ز

 ؛ یو قانون سامانده  فیتکل  نییمذکور در قانون تع  یهاأتیو ه  یسازمان، دفاتر اسناد رسم

مصوب    رانیا  یاسلام  یجمهور   شرفتیساله هفتم پ  قانون برنامه پنج  ۱۱4موضوع بند »پ« ماده    یو حقوق  یمهندس  ،یفن  ی: دفاتر کارگزار یـ کارگزار  ژ

۱4۰3. 

 

 سامانه یو راه انداز جادی سازمان و نحوه ا فیدوم ـ تکال فصل

 

(  ۱۰موضوع ماده )  یدرج ادعاها  تی( با قابل۱۰سامانه موضوع ماده )   جادی( نسبت به ا۱4۰3/۰3/۱3سال پس از ابلاغ قانون )  کیسازمان مکلف است ظرف       

 . دیو مستندات ادعا اقدام نما  یفیمحدوده مورد ادعا، جدول اطلاعات توص  ییایمختصات جغراف  یقانون به همراه نقشه دارا 

شده در قانون و مقررات مربوط به آن ضمن ارتباط برخط و   ینیب شیپ فیشود که به منظور انجام تکال یطراح یا به گونه دی ( با۱۰سامانه موضوع ماده )     

امکان نظارت،    ت،یمالک  وملک    تیمرتبط با حوزه تثب  یهاسامانه   ریو جامع املاک و کاداستر و سا  یقانون سامانده  ف،ی تکل  نییقانون تع  یهابا سامانه   یآن

 واحد داشته باشد.   یمکان  تیموقع  کیرا نسبت به    نیریو سا  انی متقاض  هیاز ناح  یمواز  یهاو کنترل درخواست   شیپا

 شود که:  یساز  ادهیو پ  یطراح  یبه نحو  دی ( با۱۰سامانه موضوع ماده )     

  ا ی  ییتداخل جز  نیمختلف نقشه را دارا باشد. همچن  یهاه یلا  شیو نما  یبوده و امکان بارگذار  ییایاطلاعات جغراف  یهاستم یبر س  یمکان محور و مبتن     

 باشد؛  شخصسند حدنگار در سامانه م   یبا نقشه املاک دارا   یتداخل نقشه مدع  زیو ن  گریکدیمختلف با    انی شده توسط مدع  یبارگذار   یهانقشه  یکل

(  3آن، درج نقشه تصرفات موضوع تبصره )  جهیاقدام و نت  یدر مراجع قانون  یو مستندات ادعا، درج مدرک اقدام مدع  یمدع   یو درج ادعا   افتی امکان در     

موضوع تبصره    یقوقدادخواست مربوط به آن، انجام اعمال ح  م یتقد  یپلاک، ثبت اعتراض به نقشه متصرفان و درج گواه  ی ( قانون به همراه نقشه کل۱۰ماده )

 مقرر در قانون و مقررات مربوطه را داشته باشد؛   فیتکال  ری( و سا۱۰( ماده )۱۰)

  ی نشده است، امکان درج مجدد ادعا در همان قطعه و با همان موضوع توسط همان مدع  فیتکل  نییقطعه تع  کیدرج شده نسبت به    یکه ادعا   یمادام     

 نباشد؛   سریم

 امکان درج ادعا فراهم نباشد؛  ،یفی( محدوده مورد ادعا و جدول اطلاعات توصUTM)  ییایمختصات جغراف  یبدون درج مستندات ادعا، نقشه دارا     

 فراهم شود.   ،یو حقوق  یقیامکان درج ادعا توسط اشخاص حق     

نقشه محدوده   ریو منضمات آن نظ یمدع  یبر اساس ادعا ،ی کشور ماتیآن قطعه در تقس ییجانما نیمساحت، ابعاد و حدفاصل قطعه مورد ادعا و همچن     

 شود؛ یم  دییتأ  یادعا، توسط مدع  ییو قبل از درج نها  لیتوسط سامانه به صورت خودکار تکم   ،یفیمورد ادعا و جدول اطلاعات توص

فراهم    یحدنگار در قطعات مورد ادعا به صورت آن  تیاسناد مالک تیوضع  نیبه سامانه جامع املاک و کاداستر سازمان متصل گردد تا امکان استعلام آخر     

 شود؛ 

مراجع مذکور ارسال    یبرا   ماًی(، مستق۱۰اطلاعات درج شده در سامانه موضوع ماده )  ریاقدام، نقشه، مستندات و سا  ینزد مراجع قانون  یدر زمان اقدام مدع     

 شود؛ 
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 تذکر داده شود؛   ی( در زمان درج ادعا به مدع۱۰( ماده )۵مفاد تبصره )     

و برخط به صورت   یآن  یری( آن ماده، امکان گزارش گ۵موضوع تبصره )  یموارد احتمال  یی( قانون و شناسا۱۰ماده )  یاجرا  شرفتیپ  شیبه منظور رصد و پا     

 وجود داشته باشد؛   یکی الکترون  شخوانیپ  قیهوشمند و از طر

 ها ملزم شود؛هر دو آن   ای  انیاز موارد عرصه، اع  یکی( نسبت به انتخاب  ۱۰موضوع ماده )  یدر درج ادعا   یمدع     

فاقد موارد مذکور، به صورت مکان محور، فراهم    یکه نسبت به آن درج ادعا شده است و اراض  یحدنگار، اراض  تیسند مالک  یدارا   یامکان مشاهده اراض     

 شود. 

 شود.   تیاحراز هو  ه،یسامانه ثنا قوه قضائ  قیقبل از ورود به سامانه، صرفاً از طر  یمدع     

  قیاز طر  یکه امکان ارتباط برخط و آن  دینما  ی طراح  ی( را به نحو۱۰استعلامات، سامانه موضوع ماده )  افتیبه منظور تبادل داده و ارسال و در  دیسازمان با     

 قانون فراهم شود.   نیموضوع ا  یهادستگاه   ریبا سا  یدستگاه  نیو ب  یبرون سازمان  یبا سامانه ها   سی وب سرو

  ت یخود نموده باشد، با استفاده از ظرف  یملک مورد ادعا   ییایاقدام به درج مشخصات جغراف  یپلاک ثبت  دیبدون ق  یکه مدع  یسازمان مکلف است در موارد     

مورد ادعا فاقد پلاک    حدودهکه م  یو در موارد  ینسبت به درج پلاک ثبت  ده روزاظهارنامه، حداکثر ظرف    عیو دفتر توز  یها، سوابق پرونده ثبتها، نقشه سامانه 

 . دیاقدام نما  یپلاک ثبت  صیاست، نسبت به تخص  ۱7/۰8/۱3۱7  قانون ثبت مصوب  نامهآیین (  9و مشمول ماده)  یثبت

دهد.    قی شده تطب  یحدنگار  یهارا با محدوده   یو پلاک درج شده توسط مدع  ییایمختصات جغراف  یسازمان مکلف است پس از درج ادعا، نقشه قطعه دارا      

پلاک را   ماره اعلام و امکان اصلاح ش ،یشده را به مدع یشده، پلاک منطبق با محدوده حدنگار یحدنگار یدر صورت عدم انطباق پلاک مذکور با پلاک ثبت

 شود. یدر سابقه درج م  قینبوده و مراتب عدم تطب  یمانع اقدام توسط و   ی. عدم اصلاح پلاک توسط مدعدیفراهم نما  یو   یبرا 

 شود: ی صادر م  یکیبه صورت الکترون  ریآن مشتمل بر موارد ز  یبلافاصله پس از درج ادعا، گواه     

 ؛ یر یـ کد رهگ  الف

 درج ادعا؛   خیـ تار  ب

 مهلت اقدام؛   یانقضا  خیـ تار  پ

 عدم اقدام؛   یـ ضمانت اجرا   ت

  رش یشرط پذ  نخواهد بود و صرفاً  یو   یبرا  رمنقولیمنافع، حق انتفاع و حق ارتفاق اموال غ  ن،یع  تیدر مالک  یموجد حق  ،یـ عبارت »درج ادعا توسط مدع  ث

 اقدام است«.  یدر مراجع قانون  یاقدام مدع

 

حسب مورد پس    ی به صورت آن  ،ییایمختصات جغراف  یاقدام را به همراه نقشه دارا  جهیو نت  یاقدام، موظفند اقدامات انجام شده توسط مدع  یمراجع قانون     

 . ندی( ارسال و در آن درج نما۱۰به سامانه موضوع ماده )  جهیحصول نت  ایاز اقدام  

  ق ی سامانه را از طر  نیا  یرسم  یراه انداز  هیقوه قضائ  سیاعلام و رئ  هیقوه قضائ  سی (، مراتب را به رئ۱۰سامانه موضوع ماده )  جادیسازمان پس از ا  سیرئ     

 . دینمایم  یاعلان عموم  یروزنامه رسم
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 و نحوه درج ادعا و اقدام   یمدع فی سوم ـ تکال فصل

ماده باشند مکلف    نیموضوع ا  یادعا   یکه دارا  یشوند و در صورت  ی م  ی( تلق ۱۰موضوع ماده )  ی در حکم فاقد سند رسم  ر، یاشخاص خارج از شمول موارد ز     

 به درج ادعا در سامانه هستند: 

به موجب ارث به   ای انتقال  یبا سند رسم یسند رسم یملک دارا   ایثبت شده است  یکه ملک در دفتر املاک به نام و  ی : شخصنیع تی ـ در خصوص مالک۱

 منتقل شده است.   یو

 ناقل حقوق مذکور.   ایموجد    ی(: دارنده سند رسم۱۰از دو سال و حقوق مذکور در ماده )  شیمنافع ب  تیـ در خصوص مالک۲

ماده    یدر اجرا   یمیبه درج در دفتر املاک نشده است، اسناد تنظ  ی که منته  یو مقررات اصلاحات ارض  نیقوان  یشده در اجرا   میتنظ  یـ اسناد رسم  تبصره

شمول سند    زا  ست،ین  رمنقولیاموال غ  تیکه موضوع آن انتقال مالک  یشده در دفاتر اسناد رسم  م یاسناد تنظ  نی( قانون ثبت اسناد و املاک و همچن88)

 ( خارج است و دارندگان آن مکلف به درج ادعا در سامانه هستند. ۱۰موضوع ماده )  یرسم

 

درج در آن    ای  یبه صدور سند رسم  یمنته  یصادر ول  شانیصلاح به نفع ا  یمراجع ذ   ی( حکم قطع۱۰سامانه موضوع ماده )  یکه قبل از راه انداز   یاشخاص     

 هستند.  نامهآیین   نی( ا۲۱مقرر در ماده )  فی( و انجام تکال ۱۰مکلف به درج ادعا در سامانه موضوع ماده )  زینشده باشد ن

از تار  یمدع      انداز   خیمکلف است حداکثر ظرف دو سال  مختصات    ینقشه دارا   نیمستندات ادعا و همچن  یسامانه، نسبت به درج ادعا و بارگذار   یراه 

 .دیدر سامانه اقدام نما  یآن با درج پلاک ثبت  یفی( محدوده مورد ادعا به همراه جدول اطلاعات توصUTM)  ییایجغراف

 مکلف به درج ادعا هستند   انیمدع  زیباشند نیم  یفاقد سابقه ثبت  ایو    افتهیها خاتمه نآن  ی ثبت  اتیکه عمل  یو املاک  یـ در اراض  تبصره

 

  ت ی فاقد سند مالک  رمنقولیمکلفند در خصوص اموال غ  ی( قانون، در مهلت مقرر قانون۱۰( ماده )8مذکور در تبصره )  یو واحدها   ییاجرا  یهادستگاه      

 . ندی( نما۱۰حدنگار، اقدام به ثبت ادعا در سامانه موضوع ماده )

  یمرکز وکلا و کارشناسان رسم  ای  یدادگستر  یکانون کارشناسان رسم  یها، کارشناسان رسمی کارگزار   قیاز طر  دیبا  ییای مختصات جغراف  ینقشه دارا  هیته     

(  3که مطابق تبصره )  ینقشه برداران  ایکشور    یاز سازمان نظام مهندس  یپروانه نقشه بردار  یاشخاص دارا   ،ی در رشته نقشه بردار  تی صلاح  یدارا  هیقوه قضائ

 شود.   هیاند تهاخذ نموده   یقانون جامع حدنگار از سازمان، مجوز نقشه بردار  ییاجرا  نامهآیین (  9ماده )

ماده اقدام نموده و کد    نیاز طرق مذکور در ا  یکیموضوع ادعا از    ییایمختصات جغراف  یمکلف است قبل از درج ادعا نسبت به اخذ نقشه دارا  یـ مدع  تبصره

اخذ شود و در    یشده از مدع  هینقشه ته  یریدرج ادعا ابتدا کد رهگ  ندیکه در فرآ دینما  یطراح  ی. سازمان مکلف است سامانه را به نحو دیاخذ نما  یریرهگ

 گردد.   ینقشه، سپس نقشه مذکور بارگذار   هیته  یمتقاض  یبا کد مل  یمدع  یکد مل  قیصورت تطب

 

( قانون جامع حدنگار سازمان ثبت اسناد  9مشمول ماده )  یهانقشه عرصه املاک دستگاه   هیبر اساس دستورالعمل ته  دیبا  ییایمختصات جغراف  ینقشه دارا     

 شود.  هیته  میو املاک کشور در بستر سامانه شم
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 باشد.   انیعرصه و اع  هیشامل دو لا  دیشود، بایم  یبارگذار   یکه توسط مدع  یاباشد، نقشه   انیناظر به عرصه و اع  یمدع  یچنانچه ادعا      

اقدام، بر اساس    ینخواهد بود و مراجع قانون  یو  یبرا   رمنقولیمنافع، حق انتفاع و حق ارتفاق اموال غ  ن،یع  تیدر مالک  یموجد حق   ،یدرج ادعا توسط مدع     

خواهند    یر یگ  م یا تصمی  یدگینسبت به قطعه مورد ادعا حسب مورد رس  ۱3۱۰( قانون ثبت اسناد و املاک مصوب  ۲4و مقررات مربوطه از جمله ماده )  نیقوان

 نمود. 

توانند حداکثر ظرف  ی م  نیانحصار وراثت در سامانه، به عنوان جانش  یبا درج گواه  یورثه و   د،یپس از درج ادعا و قبل از اقدام فوت نما  یکه مدع  ی در صورت     

 باشد، اقدام لازم را انجام دهد.   شتریهر کدام ب  ،یدر سقف مهلت اقدام متوف  ایپنج ماه از زمان فوت  

 . ستیتوسط ورثه ن  دیجد  یدرج ادعا  اریاخت  یماده ناف  ن ینشده باشد، امکان مذکور در ا  یـ چنانچه مهلت درج ادعا منقض  تبصره

 

موضوع    یاقدام جهت اخذ سند رسم   یدر مراجع قانون  یهرگونه اقدام از مدع  رشیمهلت درج ادعا، پذ   انی( تا پا۱۰سامانه موضوع ماده )  یپس از راه انداز      

 ( خواهد بود. ۱۰( منوط به درج ادعا در سامانه موضوع ماده )۱۰ماده )

اقدام نموده باشد، موظف است نسبت به همان محدوده و با همان   ی(، جهت اخذ سند رسم۱۰سامانه موضوع ماده )  یقبل از راه انداز  یچنانچه مدع     

در سامانه درج   یاقدام را اخذ و ظرف مهلت مقرر قانون  یکه نزد آن اقدام نموده است، گواه  یموضوع درج ادعا نموده و پس از آن، ضمن مراجعه به مرجع

 .ندیمذکور را ارائه نما  یگواه  ،ی اقدام مکلفند به درخواست مدع  ی. مراجع قانوندینما

پس از درج ادعا نسبت به محدوده    یاز محدوده درج ادعا مازاد بر محدوده مورد اقدام باشد، مدع  یمقدم بر درج ادعا باشد و بخش  یکه اقدام مدع  ی در صورت     

 مربوط به اقدام است.   فیمازاد، مکلف به انجام تکال

از اقدامات    یکیحسب مورد، نسبت به انجام حداقل    تیمالک  یخود در سامانه، جهت اخذ سند رسم یمکلف است ظرف دو سال پس از درج ادعا  یمدع     

 : دیمبادرت نما  ریز  یقانون

 ؛ ی سند رسم می تنظ    

 (؛ یمعامله و اثبات حقوق ارتفاق  ایو    تیاعلام فسخ، ابطال سند مالک  ،یسند رسم  میالزام به تنظ  یدعوا   لی)از قب  یداور  ای  ییطرح دعوا مرتبط در مراجع قضا     

ها در اثر جنگ  آن  یکه اسناد ثبت  یاملاک  تی و قانون نحوه صدور اسناد مالک  یقانون سامانده  ف،یتکل  نییقانون تع  رینظ یفوق العاده ثبت  نیاقدام وفق قوان     

 اند؛ رفته  نیاز ب  یزلزله و آتش سوز   ل،یمانند س  یارمترقبه ی حوادث غ  ای

 . نیقوان  ریسا  ایصلاح بر اساس قانون ثبت    یاخذ سند در مراجع ذ  یثبت تقاضا   رینظ  گرید  یهر اقدام قانون     

به داور ابلاغ و    یمکلف است پس از درج ادعا، درخواست رجوع به داور را به موجب اظهارنامه رسم  یباشد، و  یمراجعه به داور  ،یکه اقدام مدع  یدر صورت     

  ه، یصادرکننده اجرائ  دگاهداور، دفتر دا  یدر خصوص رأ  هی. در صورت صدور اجرائدی ( درج نما۱۰آن را به عنوان مدرک اقدام در سامانه موضوع ماده )  ریتصو

 ( درج کند.۱۰داور در سامانه موضوع ماده )  یرأ  ری اقدام همراه با تصو  جهیرا به عنوان نت  هیصدور اجرائ  یمکلف است گواه

موظف است جهت طرح دعوا به   یداور باطل شود، مدع یرأ ایخود را صادر نکند و  یدر مهلت مقرر رأ ای دیامتناع نما ی ـ چنانچه داور، از قبول داور  تبصره

منوط به درج ادعا در    زیفرض ن  نیدعوا در ا  رشی شود. پذی امر ادامه اقدام محسوب م  نیتمام شده باشد( و ا  ی)هرچند مهلت اقدام و   دیدادگاه مراجعه نما

 ماده است.   نیو اقدام مذکور در ا   یمهلت مقرر قانون
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 شود. یدفتر دادگاه به عنوان مدرک اقدام در سامانه درج م  یگواه  رد،ی دادگاه صورت بگ  یاز سو   یکه ارجاع به داور  یموارد   در

(  ۱۰و صحت ادعا را به واسطه آن از سامانه موضوع ماده )  افتیدر  یرا از مدع  یگواه   یر یاقدام، کد رهگ  رشیاقدام موظفند در زمان پذ  یمراجع قانون     

 . ندینقشه و مستندات ادعا، نسبت به انطباق آن با محدوده دادخواست اقدام نما  افتیاستعلام و پس از در

  د ی جد  یمحدوده اقدام منوط به درج ادعا   شی. افزاندینما  یریگمیتصم  ای  یدگیتوانند رسیدرج شده م  یاقدام صرفاً در محدوده نقشه ادعا  یمراجع قانون     

 نسبت به مقدار اضافه شده است. 

(  ۱۰عموم در سامانه موضوع ماده )  یدسترس  ی و برا   هیرا ته  یلازم جهت صدور سند رسم  یمراحل مختلف اقدامات قانون  یسازمان مکلف است راهنما     

 . دی نما  یبارگذار

باشد که    یبه نحو  دیصورت سامانه با  ن ی. در اندینقشه و درج ادعا استفاده نما  هیجهت ته  یکارگزار   یمهندس  ،یتوانند از خدمات و مشاوره فنی م  انیمدع     

 رسد. یم  هیقوه قضائ  سیرئ  بی سازمان ثبت به تصو  سیرئ  شنهادیخدمات به پ  نیباشد. تعرفه ا  نیمع  ،یمدع   یدرج کننده ادعا برا  یکارگزار 

که با   ید یجد  یچنانچه ادعا  ،یقطعه و اقدام در مراجع قانون  ک یشود که در صورت درج ادعا نسبت به    یطراح  یبه نحو  دی( با۱۰سامانه موضوع ماده )     

در نقشه، به    تعارضمراتب اقدامات و    رد،یصورت پذ  زیاقدام ن  یدر تعارض است، درج شود و نسبت به آن در مراجع قانون  ییجز  ای  یسابق به صورت کل  یادعا 

 که اقدام نموده است، اعلام شود.   یمعارض  یمتعارض و مدع  یمربوط به ادعاها   یاقدام ها   یمراجع قانون

  ی درج شده در سامانه را نداشته باشد اما بتواند تا قبل از اقدام، ادعا   یامکان حذف ادعا  یشود که مدع  یطراح  یبه نحو  دی( با۱۰سامانه موضوع ماده )     

 درج ادعا است و نه اصلاح آن.   خیاقدام، تار  ی. ملاک احتساب موعد قانوندیدرج شده در سامانه را اصلاح نما

به صورت    دیادعا مجاز نبوده و با  کیو درج ادعا نسبت به قطعات متعدد منفصل در    دیتواند درج ادعا نمای قطعه م  کیدر هر ادعا صرفاً نسبت به    یمدع     

 . ردیجداگانه درج ادعا صورت پذ

 است.   ریاقدامات متعدد امکان پذ  زی ادعا ن  کیمختلف    یهادر خصوص بخش   نیانجام دهد. همچن  یمتعدد، اقدام واحد  یتواند در خصوص ادعاها ی م  یمدع     

هر   اینسبت به طرح دعوا    مجدداً  ،یقطع  یابلاغ رأ  خیماه از تار  کیتواند ظرف  یم  یمدع  د،یرا به موجب قرار، رد نما  یاقدام مدع   ،ییچنانچه مرجع قضا     

)دو    یکه مهلت اقدام مدع  ننخواهد بود مگر آ  سریم  یو  یصورت امکان اقدام مجدد برا   نیا  ری. در غدیآن در سامانه اقدام نما  یو درج گواه  گرید  دیاقدام جد

 مهلت مذکور، امکان اقدام مجدد خواهد داشت.   یصورت تا انقضا   نینشده باشد که در ا  یسال از زمان درج ادعا( منقض

مرتبه امکان اقدام    کی  یبرا   شده باشد، صرفاً  یباشد و مهلت اقدام منقض  یمدع  یدعوا از سو  ایکه صدور قرار به جهت استرداد دادخواست    ی ـ در صورت  تبصره

 ماده وجود دارد.   نیضوابط مقرر در ا  تیمجدد با رعا

 

اقدام باشد،    یمهلت قانون  یتعهد پس از انقضا   یفایا  ایشده است، موعد انجام    یچنانچه مطابق مستندات ادعا که همراه با درج ادعا در سامانه بارگذار      

 است.   رشیتعهد، در حدود مستندات ادعا قابل پذ  یفایخارج از مهلت اقدام و حداکثر تا سه ماه پس از موعد ا  یمدع  یدعوا

 ای  ینیع یموضوع ماده مذکور اعم از دعوا  ی( قانون، ادعا ۱۰در مهلت مقرر در ماده )  یها توسط مدعهر دو آن  ایدر صورت عدم درج ادعا، عدم اقدام و       

 .ستیقابل استناد، استماع و معارضه ن  ،یسند رسم  یدارا  تیو اشخاص ثالث با حسن ن  یو دولت  یعموم  یاراض  هیعل  متیمطالبه ق
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  ر یمنتقل شده و از مستحق للغ شانیبه ا تیمالک  یبه موجب سند رسم ایاند اخذ نموده  تی مالک یسند رسم رمنقول،یکه نسبت به مال غ یـ اشخاص۱تبصره

ثالث محسوب    ،ی و  یقبل  یاد یو ا  یشوند؛ لکن طرف معامله مدعی محسوب م  تیاطلاع باشند، ثالث با حسن ن  یب  یمعاملات معارض قبل  ایبودن موضوع معامله  

 شوند.   ینم

  ی مذکور م   یمدع  د، یاخذ نما  تی سند مالک  یو   یموضوع ادعا   ی برا  یگر ی( قانون اقدام نکند و شخص د۱۰در مواعد مقرر در ماده )  یـ چنانچه مدع۲تبصره

اخذ سند با مدارک    لی)از قب  تیاثبات سوء ن  ی بودن دعوا   ریعالم به مستحق للغ  یرسم   رندهیانتقال گ  ایاخذ نموده    تیمالک  یکه سند رسم  یشخص  هیتواند عل

  د ی به نرخ روز، به    رمنقولیمال غ  متیمطالبه ق یتواند برا  یم  یمدع  تیو در صورت عدم اثبات سوء ن  دی روز طرح نما  مت یخلاف واقع( و مطالبه ق  ای  یجعل

 . دیماقبل مراجعه نما

 

  ی به نرخ روز صادر خواهد شد و چنانچه مدع  رمنقول یمال غ  متیحکم به پرداخت ق  ،یرسم  رندهیانتقال گ  ا ی  یدارنده سند رسم  ت یصورت اثبات سوء ن  در

 شد.   خواهد  رفتهیپذ  یو   ی( قانون، دعوا ۱( ماده )۵تبصره )  تیبا رعا  است، صرفاً  یدارنده سند رسم  تیاثبات سوء ن  قیاز طر  رمنقولی مال غ  نیخواهان ع

شود. مراجع  ی ( ارسال م۱۰سامانه موضوع ماده )  یبرا  ی ثبت اقدام به صورت برخط و آن  یگواه  ،ی و  یاقدام، با تقاضا  یدر مراجع قانون   یپس از اقدام مدع     

 . ندیبه سامانه ارسال و درج نما  زیاقدامات را ن  جهیمذکور مکلفند نت

 

 یو قانون سامانده ف یتکل نییمشمول قانون تع ی چهارم ـ ادعا فصل

 افت یکه پس از در  دیاصلاح نما  یرا به نحو  یو قانون سامانده   فیتکل نییقانون تع  یها( قانون، سازمان مکلف است سامانه ۱۰( ماده )۲تبصره )  یدر اجرا      

که   ینشود. اشخاص  رفتهیپذ  ،یافتیمذکور در حدود نقشه قطعات در  نیقوان  یهاأتیدر ه  ییتقاضا  چی( قانون، ه۱۰( ماده )3نقشه قطعات موضوع تبصره )

 شده اعتراض کنند.  ادیموضوع تبصره    یهایبه آگه  یتوانند در مهلت قانونی داشته باشند، م  یینسبت به قطعات مذکور ادعا

  ق ی تواند نسبت به آن قطعات از طری ( قانون نشود، متصرف م۱۰( ماده )3موضوع تبصره ) یبه نشر آگه یمنته یافتیکه نقشه قطعات در یـ در صورت تبصره

 . دیاقدام نما  یو قانون سامانده  فیتکل  نییقانون تع  یهاأتیه

 

و  ادیبن قی( قانون از طر۱۰( ماده )3تبصره ) یمتصرفان قطعات را که در اجرا  ی( قانون، سازمان مکلف است نقشه و اسام ۱۰( ماده )۲تبصره ) یدر اجرا     

قانون    ای  فیتکل  نییقانون تع  یهاأتیاز ه  یک یدر    یاقطعه، پرونده   کیکه در رابطه با    ینموده و در صورت  یشود، بررسیبه سازمان ارسال م  یامور اراض

مذکور    یهاأتی ( قانون، مراتب را به ه۱۰( ماده )3موضوع تبصره )  یصادر نشده باشد، ضمن انتشار آگه  یبه نفع متقاض  یباشد که رأ  انیدر جر  یسامانده

صورت سازمان مکلف است   نی. در اندینما تومهپرونده را مخ ،ی( قانون، بدون صدور رأ۱۰( ماده )۲مذکور مکلفند بر اساس تبصره ) یهاأتیو ه  دیاعلام نما

ها اطلاع  أتیپرونده در آن ه  ی(، به شخص دارا۱۰( ماده )3موضوع تبصره )  یمذکور را جهت ثبت اعتراض به آگه  یهاأتیمراتب مختومه شدن پرونده در ه

 . دینما  یرسان

پرونده مذکور در    ،یقطعه مذکور منتشر نشود، به درخواست متقاض  ی( قانون برا ۱۰( ماده )3موضوع تبصره )  یآگه  ی لیکه به هر دل  یـ در صورت  تبصره

 خواهد افتاد.   انیو الحاق، مجددا به جر  فیتکل  نییقانون تع  یهاأتیه



 

 

 دکتر هنگامه عسگری 

ه 
فح

ص
8

 

  یو الحاق رأ  فیتکل  ن ییموضوع قانون تع  یهاأتی( قانون، به سازمان ارسال شده در ه۱۰( ماده )3تبصره )  یکه در اجرا  یاکه نسبت به قطعه  ی در صورت     

 باشد. ی مذکور م  نیموضوع تبصره مذکور صورت نگرفته و صدور سند بر اساس قوان  یصادر شده باشد، نشر آگه  یبه نفع متقاض

ماده، از نقشه مذکور حذف شود، سازمان    نی ( قانون به سازمان ارسال شده، بر اساس حکم ا۱۰( ماده )3که در نقشه موضوع تبصره )  یـ اگر قطعه ا  تبصره

( اعلام  ۱۰)   ده( ما3شده، طبق نقشه موضوع تبصره )  یی( درج و به متصرف شناسا۱۰( ماده )3موضوع تبصره )  یمکلف است مراتب حذف و علت آن را در آگه

 . دینما

 

صرفاً در   ی( قانون سامانده۱( ماده )۲و مشمول بند ) فیتکل نییتع یهاقانون  یهاأتیتوسط ه دیجد  یمهلت درج ادعا در سامانه، تقاضا یپس از انقضا     

  ی ت یناقل مالک یممعامله رس چیه زیماده در خصوص ملک مورد ادعا و ن  نیتوسط اشخاص ثالث در سامانه موضوع ا یادعائ چیشود که ه یم رفتهیپذ یصورت

 اسناد ثبت نشده باشد.   کیمذکور در سامانه ثبت الکترون  یدر خصوص پلاک ثبت

 است.   رشی مذکور قابل پذ  نیبه موجب قوان  دیجد   یرد شوند، تقاضا  یثبت شده قبل  یادعاها  هیکه کل  یـ در صورت  تبصره

 

 مقررات  ری پنجم ـ سا فصل

  ی ( را به نحو ۱۰و سامانه موضوع ماده )  ییقضا  یهامراجع و سامانه  نیسازمان، ارتباط ب یمکلف است با همکار  هیاطلاعات قوه قضائ  یمرکز آمار و فناور      

 شود:   سریم  ر یکه امکان انجام موارد ز  دیفراهم نما

 سامانه ثنا؛  قی از طر  یمدع  تیـ احراز هو۱

 (؛ ۱۰مربوط به ادعا از سامانه موضوع ماده )  ییایمختصات جغراف  یادعا، مستندات و نقشه دارا  افتیـ امکان در۲

 (؛ ۱۰انجام اقدام )درج دعوا( به سامانه موضوع ماده )  یـ ارسال گواه3

 (. ۱۰به سامانه موضوع ماده )  ییمراجع قضا  یاز سو   یبه اقدام مدع  یدگیرس  جهیـ ارسال نت4

 

شماره    هیابلاغ   یط  هیمحترم قوه قضائ  سیرئ  یاز سو   اریاخت  ضیو به موجب تفو  هیماده و دوازده تبصره توسط سازمان ته  کیمشتمل بر چهل و    نامهآیین  نیا

 ابلاغ لازم الاجراست.  خیو از تار  دیرس  بی به تصو  ۱7/۰۱/۱4۰4  خیدر تار  ۱۵/۰7/۱4۰3مورخ    ۱۰۰/39388/9۰۰۰

 

 

 

 

 



 

 

 دکتر هنگامه عسگری 
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 دکتر هنگامه عسگری 

ها و تنظیم انواع  ها و کار و کسبنویسنده و مشاور و مدیر عامل مؤسسه کار و کسب ویرا ، فعال در ارائه خدمات مشاوره تخصصی حقوق شرکت

 .هاقراردادهای اختصاصی و تدریس مباحث وصول مطالبات و موضوعات حقوقی شرکت

 مؤسسه آتی تجارت کار و کسب ویرا  خدمات

 : در چهار دپارتمان شامل

 ها شرکت حقوقی   _   دپارتمان مدیریت امور قراردادی

 دپارتمان تنظیم قراردادهای اختصاصی

 ها و برندهادپارتمان امور ثبت و تغییرات شرکت

 های کاربردی )باشگاه مهارت افزایی ویرا(دپارتمان آموزش

 .باشدی خدمات حقوقی و قراردادی میی ارائهها، آمادهدر کنار مدیران و کار و کسب

های  ی تنظیم قراردادها و امور حقوقی خود، و کسب اطلاعات بیشتر و خرید جدیدترین دورهتوانید جهت دریافت مشاوره در زمینهشما می  – 

، مشکلات حقوقی خود را به  ثبت درخواست مشاوره توانید بامراجعه فرمایید. به علاوه، می محصولات حقوقی سایت هنگامه عسگری حقوقی، به

 .صورت خصوصی با ما در میان بگذارید

 .کارشناسان و همکاران ما پاسخگوی شما هستند

۲۶۷۶۱۴۸۸-۰۲۱ 

۲۲۳۸۳۱۰۰-۰۲۱ 

۲۲۳۸۳۲۰۰-۰۲۱ 

۰۹۳۹۸۵۵۷۵۴۸ 

 .دیدن فرمایید یوتیوب ویرا و  اینستاگرام ، آپارات توانید ازهای آموزشی رایگان حقوقی، میهمچنین برای مشاهده آخرین ویدئوها و فیلم

 

 

 مؤید باشید 

 مؤسسه آتی تجارت کار و کسب ویرا، یاور حقوقی شما 

 

https://hengamehasgari.com/
https://karokasbvira.com/
https://hengamehasgari.com/course-category/video-product/
https://hengamehasgari.com/nobat/
tel:+982126761488
tel:+982122383100
tel:+982122383200
tel:+989398557548
https://www.aparat.com/hengamehasgari/videos
https://www.instagram.com/karokasbvira/
https://www.youtube.com/channel/UCyNqhtBw_X_sADqgyNX-RUA

