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مذاکرات: بخش اول



wwwkarokasbvira..com مؤسسه آتی تجارت کار و کسب ویرا_  

آشناتی با تقسیم بندی قراردادها: بخش دوم
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ارکان عمومی و اختصاصی: بخش سوم



wwwkarokasbvira..com مؤسسه آتی تجارت کار و کسب ویرا_  

ایط شکلی قراردادها: بخش چهارم شر
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دعاوی قراردادی: بخش پنجم
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نکات تکمیلی بررسی و اصلاح قراردادها : بخش ششم
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شروع مذاکرات •

(اطلاعات پایه)توافقات•

پیش نویس قرارداد•

تنظیم= ایجاد•

انعقاد= امضاء•

اجراء قراردادها•

اتمام قرارداد•

انحلال قرارداد•

ابطال قرارداد •

فسخ قرارداد•

تعلیق قرارداد•

نگاه اجمالی 

دعاوی قراردادی•

وصول خسارات قراردادی•

...و•

A B
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!!مستند کردن برای ما ایجاد تعهد می کند : ناپلئون 
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قرارداد، قانون حاکم بر روابط افراد است 
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تنظیم قرارداد برای ایجاد مسئولیت
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معامله است/ قرارداد سند اثبات وقوع عقد 

نه دلیل عقد 

نکته
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در جلسه قراردادی 

ی باید مذاکره کنیم؟  ز در مورد چه چی 
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شاخص رفتار
behavior

شاخص متن
contex

دو شاخص مهم مذاکرات  قراردادی
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استراتژی

تابع زمان

تابع اطلاعات 

تابع قدرت

وابستگی 



ParDweb.irPardweb.ir

کار و کسب

ویرا

wwwkarokasbvira..com مؤسسه آتی تجارت کار و کسب ویرا_  

مدیریت جلسات مذاکره 

شناخت قبل از جلسه  چک لیست سؤالات  هتعیین پلن و روند مذاکر تعیین اولویت های قراردادی



ParDweb.irPardweb.ir

کار و کسب

ویرا

wwwkarokasbvira..com مؤسسه آتی تجارت کار و کسب ویرا_  

مذاکره مجدد

نقاط مبهم 
دلایل بیرونی قرارداد

...(اعتبار پیش فاکتور  و_تغییر قیمت _ تورم )
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Draft Contract

شرایط 
اعتبار

م شرایط تنظی
الزام آور 

بودن 
نادقابلیت است

ل جایگاه تباد
و استفاده 

صورتجلسات تفاهم نامه ها 
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"آثار–ماهیت " تقسیم بندی بر اساس 

نایجاد حق نسبت به یک عی= عقود تملیکی

(فعلی)ایجاد تعهد = عقود عهدی

(اداره مال_تجارت_استفاده_تصرف)اذن = عقود اذنی 
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"دوام" تقسیم بندی بر اساس 

هیچ یک از طرفین حق فسخ ندارند مگر موارد معینه = عقود لازم

(در عقد لازم هم می توان با توافق اختیار فسخ گذاشت)

(اسقاط حق فسخ)هر یک از طرفین هر زمان بخواهند فسخ کنند = عقود جایز
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آثار+احکام = قراردادهای معین 

قرارداد حق تألیف –احکام و آثار در قانون نیامده = قراردادهای نامعین 

10قراردادهای ماده 

ولی آثار و احکام ذکر نشده –مشخصات در قانون آمده = قراردادهای شبه معین 

(استارتاپی) قراردادهای تطبیقی
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فهرست بندی قراردادها بر اساس

" موضوع_ عنوان "
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قر اردادهای فروش

قراردادهای خدمات

قراردادهای تدارکات 

قراردادهای تأمین مالی

قراردادهای پیمانکاری

BOTقراردادهای 
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قر اردادهای برون سپاری

قراردادهای فرانچایز

قراردادهای حق لیسانس 

قراردادهای مشارکتی

قراردادهای نمایندگی

قراردادهای مربوط به مالکیت معنوی
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ماهیت قرارداد

تعهد

عدم تعهد 

عدم اختیار    

اختیار

ریسک 

مطالبه

ریسک

رعایت و تعهد
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تعهدنامه

تفاهم نامه

قـــــرارداد

صورتجلسه

اصلاحیه

هتوافقتنامموافقتنامه

الحاقیه متمم

اصطلاحات مرتبط با قرارداد و اسناد قراردادی
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منشاء تعهد چیست؟

منشاء تعهد

قراردادی  ارادی

قانون عرف

غیر ارادی/ ضمان قهری

الزامات خراج از قرارداد
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تعاریف کاربردی

:قرارداد 

عقد = قرارداد ( قانون مدنی10ماده )توافق دو اراده در ایجاد یک اثر حقوقی 

:معامله 

(قرارداد= عقد = معامله ) عمل حقوقی شخص در برابر دیگری 

:تفاهم نامه 

ه با واژه در مقایس. )طرفین در امری می باشد و دارای معنای ویژه و خاصی برای استفاده نیستتوافق و موافقت 

قانون خدمات مدیریت کشوری 16ماده _ (توافقنامه و موافقت نامه کمتر استفاده می شود
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:توافقنامه 

شترکات و صرف بیان م. )کلی و بیان دیدگاه ها بر مبنای اقدامات طرفین به کار می رودتوصیف توافقات این عبارت برای 

(توانمندی ها برای همکاری های آینده مثل توافقنامه جامع همکاری، توافقنامه تحقیقاتی و پژوهشی

:موافقتنامه 

(شرایط عمومی پیمان2ماده )است که به ارکان اصلی یک قرارداد اشاره می کند همان توافقنامهدر واقع 

تعاریف کاربردی



ParDweb.irPardweb.ir

کار و کسب

ویرا

wwwkarokasbvira..com مؤسسه آتی تجارت کار و کسب ویرا_  

تعاریف کاربردی

:الحاقیه

.داردنیاز به امضاء طرفین ( اضافه یا کم. ) سندی که به موجب آن مواد یا موادی به قرارداد الحاق می شود

:متمم

.قرارداد به قرارداد اضافه می شودتکمیلسندی که به موجب آن مواد یا مواردی جهت 

:اصلاحیه 

(دارد بیشتر الحاقیه کاربرد ) سندی که به موجب آن مواد یا مواردی از قرارداد اصلاح می شود 
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:صورتجلسه 

به طور معمول صورتجلسه ها شامل . یک جلسه است، تصمیمات و مصوباتشرح مذاکراتسندی که حاوی 

و (تعیین مسئول اجراء و مدت زمان اجراء)تاریخ و محل برگزاری جلسه، حاضرین و غایبین، و مصوبات 

.مذاکرات جلسه است

تعاریف کاربردی
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!فرصت فکر کردن 
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با چه قوانینی باید بیشتر آشنا باشیم؟

آئین نامه تضمین 

معاملات دولتی

مقررات ارزی 

بانک مرکزی

قوانین داوری

قانون

مالیات بر 

ارزش افزوده

قوانین مناقصه

و آئین نامه 

معاملات

مقررات بانکی

بخش نامه های 

سازمان برنامه

مقررات 

گمرکی

قانون

مالیات های

مستقیم
قانون

تأمین

اجتماعی

قانون مدنی

قانون تجارت

قانون رفع موانع 

ر تولید رقابت پذی

و ارتقای نظام 

مالی کشور

قانون تعزیرات 

حکومتی
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عنوان اصلی

قرارداد

پیمان عقد

توافقنامه

اصل بر این است که عنوان قرارداد را دهیم

در مورد قراردادهای سازمان برنامه

درمورد قراردادهای غیرالزام آور

در موارد مصرح قانونی
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چگونه عنوان قرارداد انتخاب کنیم؟

با استفاده

ازموضوع 

معامله

قوانین 

مالیاتی و 

بیمه

باتوجه به 

تعهدات 

طرف 

مقابل 

الزامات 

قانونی

باتوجه به 

تعهدات 

طرف 

مقابل

میزان 

اهمیت تعهد

باتوجه به 

جایگاه 

طرفین

عنوان

قرارداد

برخی اوقــات میــزان اهمیت تعهد ما را وادار 

به انتخــاب عنــوانی ســـاده برای قرارداد 

.می کند

سرمایه گذاری بین دو رفیق تا میزان یک 

میلیون تومان و قرارداد مشارکت مدنی یا 

(joint venture)جوینت ونچر
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مقدمه قرارداد چه اثری در قرارداد دارد؟ 

ید
وا
فــ

اقرار به توانایی•

بیان جهت و علت معامله•

تفسیر مواد•

تنقیح مفاد•

بیان آورده•
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عناوین مواد قراردادی

طرفین قرارداد

تعاریف

اسناد قراردادی

موضوع قرارداد

مدت قرارداد

(وسیله_ روش )مبلغ قرارداد 

(مالیات_بیمه )کسور 

شرایط فسخ

تعهدات 

ناظر قرارداد

(دائم_موقت)تحویل 

دوره تضمین_ تضامین 

جرائم و خسارات
(عدم رقابت_ محرمانگی _ عدم واگذاری )شروط خاص

حفظ حقوق معنوی

خاتمه_ انحلال 

تعلیق

فورس ماژور

حل اختلاف و داوری



نگارش مشخصات طرفین قرارداد 
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کار و کسب

ویرا
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طرفین قرارداد 

شخص حقوقیشخص حقیقی

شرکت ها ، سازمان ها و مؤسساتی که 

پس از ثبت و طی تشریفات به موجب

.قانون، واجد شخصیت حقوقی می شوند

انی شخص حقیقی در حقیقت همان فرد انس

می باشد
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مدت اعتبار اشخاص حقیقی

از لحظه بسته شدن نطفه تا لحظه مرگ

مدت اعتبــار اشخــاص حقوقی  محدود

اعتبار سمت اشخاص در اشخاص حقوقی 

از به غیر)دولتی در قالب دستگاه اجرایی 

ه مطابق با مدتی است ک( شرکت های دولتی

.در قانون و یا اعتبارنامه آمده است
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شخص حقوقیشخص حقیقی
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مشخصات هویتی اعم از اطلاعات شناسنامه و کارت ملی•

شماره شناسنامه•

کد ملی•

شماره تماس ثابت همراه•

(آدرس قابل شناسایی)نشانی •

ایندگیاستعلام نم_ تصویر پاسپورت _ استعلام صفحه ثنا • ی 
ای
س

نـا
ش

ی 
ها

ص 
خ
شا
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شخص حقیقی
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شخص حقوقی

اسم انتخابی برای شرکت•

نمایندگان مجاز شرکت•

کد اقتصادی•

تکراری_شماره ثبتی  •

انحصاری_ شناسه ملی  •

اسم شرکت ثبتی شرکت•

نشانی شرکت•
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ی 
ای
س

نـا
ش

ی 
ها

ص 
خ
شا
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/https://ilenc.ssaa.irنحوه احراز شناسه ملی  
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کار و کسب

ویرا
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/  https://www.rrk.irجستجوی آگهی روزنامه 
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شماره فراگیر اشخاص خارجی

هیأت۳/۰۷/۱۳۸۷مصوبکشوربامرتبطخارجیاشخاصبرایاختصاصیشمارهتعییننامهآیین

:وزیران

میدادهاختصاصوتعیینخارجیاشخاصازیکهربرایکهفردبهمنحصرایشماره:اختصاصیشماره

.شود

ثبتبهوعشرتواندمیفیداکددریافتووارداتسفارشثبتجهتارائهوفاکتورپیشاخذازپسبازرگان

شرکتاتاطلاعثبتازپسکهباشدمیرقمیدهکدیکبیانگرفروشندهشناسهبافیداکدنماید،سفارش

می دهداننشهمچنینوبودهمذکورشرکتبودنرسمیبیانگرکداین.شودمیدریافتثبتسامانهدرمربوطه

.باشدنمیالمعاملهممنوعشرکت هایلیستدرشرکتاینکه

حقوقیاشخاص•

حقیقیاشخاص•
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ویرا

اجازه معامله

طرف حقیقی

طرف حقوقی

اصالتا  

وکالتا  

اصالتا

وکالتا  
آگهی تأسیس_ اساسنامه 

آخرین روزنامه رسمی
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اجازه معامله

طرفین

حقوقی_ حقوقی 

حقوقی_ حقیقی 

اصالتا  

وکالتا  

اساسنامه و آئین نامه معاملات و مصوبات

هیأت ترک تشریفات_ کمیسیون معاملات 

مجامع_ هیأت مدیره 
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اجازه معامله

اساسنامه و آئین نامه معاملات و مصوبات•

هیأت ترک تشریفات_ کمیسیون معاملات •

مجامع_ هیأت مدیره •

ـه
ملـ
عا
م
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اسناد تعهدآور_ امضای مجاز _ نمایندگی 

.سند تعهدآور سندی است که در برگیرنده ایجاد تعهد برای شرکت باشد•

ی 
ص

خ
ش

ی 
دگ

ین
ما

ن
ی
وق

حق

مدیرههیأتعضو•

عاملمدیر•

شرکتمهر•
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قراردادی که ایجاب و قبول آن با مکاتبه است

(وکیل)نمایندگی قراردادی✔

حکم قانون=نماینده قانونی✔

قیم_ حکم دادگاه = نماینده قضایی✔

(متولی_وصی)با یک اراده نماینده می شود = نمایندگی ایقاعی✔

انواع نمایندگی
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اعتبار سمت مدیران

نامحدود= با مسئولیت محدود •

قابل تمدید_ سال 2حداکثر  = سهامی•

یم شرکاء در صورت عدم تعیین در اساسنامه، وابسته به تصم_ تعیین شده در اساسنامه شرکت = تضامنی•

قابل تمدید_ سال 3حداکثر = تعاونی•
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قراردادی که ایجاب و قبول آن با مکاتبه است

(استاد کاتوزیان)اثر عقد از زمان اعلام قبولی ✔

(قانون تجارت الکترونیک)نظریه وصول = زمان انعقاد ✔

عقود مکاتبه ای
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قراردادی که ایجاب و قبول آن در بستر فضای دیجیتال است

از  زمان ثبت قبولی است= اثر عقد ✔

زمان ثبت تأییدیه و پذیرش= زمان انعقاد ✔

قراردادهای آنلاین
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گفت و گوی صوتی و تصویری ✔

پست الکترونیکی✔

سایت اینترنتی✔

قراردادهای آنلاین
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نگارش موضوع قرارداد

wwwkarokasbvira..com مؤسسه آتی تجارت کار و کسب ویرا_  



ParDweb.irPardweb.ir

کار و کسب

ویرا

اصول حاکم بر موضوع قرارداد

اصل کامل بودن تعیین متعهد

اصل تطبیق موضوع با موضوع اساسنامه شرکت

قطعی بودن/ اصل معین بودن

اصل موجز بودن

ع
ـو
ضــ

مو
ش 
ر
گا
نــ
ر 
 ب
ـم
اک
ح
ل 
صو

ا

اصل نگارش مستقیم
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اسم کالا

کمیت

کیفیت

اسناد فنی

شماره فنی 
شناسه کالا

جهانی کالا

برند کالا

مدل کالا

جنس کالا

جهت 
مصرف

(برای کالا)ملاک های معلوم بودن موضوع قرارداد 

چرخـه

مطلـوب

قطعات

متشکله

لوازم

یدکــی

استاندارد
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اسم خدمت

کیفیت

جهت استفاده

اشخاص حقیقی 
درگیر

تامین منابع

خرید کالای مورد 
نیاز

(برای خدمات)ملاک های معلوم بودن موضوع قرارداد 

چرخه 

مطلوب

wwwkarokasbvira..com مؤسسه آتی تجارت کار و کسب ویرا_  



ParDweb.irPardweb.ir

کار و کسب

ویرا

اسم حق

شرایط 
استفاده 

جهت 
استفاده

مدت 
استفاده 

مالکیت 
تبعی

اسناد 
مرتبط

(حقوق و امتیازات )ملاک های معلوم بودن موضوع قرارداد 

چرخه

مطلوب

ایجاد حق = عقود اذنی 

شرط منفسخ= انقضاء مدت 
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اقرار به آگاهی

اقرار به آگاهی، در ذیل ماده موضوع قرارداد معمولا  ذکر شده و دلالت بر اطلاع طرف معامله از مشخصات 

.کالا با موضوع انجام کار می باشد

مشخصات مورد 
معامله

اوضاع و احوال 
حاکم بر شرایط 

کار

مبانی مؤثر بر 
قیمت

رؤیت کامل 
مورد معامله

مطالعه کلیه 
اسناد و مدارک

قوانین و 
مقررات حاکم

آگاهی
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نگارش مدت قرارداد
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انواع تعیین تاریخ

محدود به
پس از صدور گواهی 

حسن انجام کار

تاریخ اتمام دوره تاریخ انجام کار

گارانتــی

تاریخ مشخص

یرفع عیب یا جایگزینـ
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معنایبهوشدهآغازشرایطیتحققازبعدکهقراردادامضایازبعدتاریخی

.استتعهداتاجرایشروع

امضای 

قرارداد

ابلاغ

تاریخ نفوذ یا 

تأثیر

نآقرارداد،کنندهامضاءطرفآخرینمجازامضایازنفرآخرینکهاستتاریخی

.می نمایدامضارا

.در مناقصات و مزایدات که ابلاغ برنده مناقصه یا مزایده را می نمایند✔

یامضازمانازفارغپیمانکار،بهکاربهشروعدرکارفرماکهاستتاریخی

.می نمایداعلامقرارداد

.تاریخی است که کارفرما قرارداد را به پیمانکار ابلاغ می نماید✔

تاریخ های خاص
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انواع تعیین مدت در قرارداد

مدت زمان اعتبار قرارداد

مدت زمان اجرای کار

اعتبار قرارداد تا پایان مدت آخرین کار ارجاعی

مدت زمان
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انواع مدت زمان قرارداد

مدت زمان انجام کار غیر مستمر•

مدت زمان انجام کار مستمر•

مدت زمان استفاده•

مدت زمان تحویل•

ن
ــا

زم
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مدل های تمدید قرارداد

قانونیتمدیدمادهنمونه

به طورمدتاجارهعقددراگر_م.ق50م

روزقرارازهمالاجارهمالونشدهذکرصریح

رهاجاباشدشدهمعینمبلغفلانسالییاماهیا

اهدخوصحیحیک سالیایک ماهیایک روزبرای

.بود

انواع 

تمدید

تبعی

یکطرفه

خودبه خود

توافق

قانونی

ضمنی
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تاریخ نفوذ یا تأثیر

امضای 

قرارداد

پرداخت 

پیش 

پرداخت

تسلیم 

ضمانتنامه

تحویل 

زمین

نمونه ماده

ذیلمواردتحققازپسقرارداداین.استنافذ(کارفرماسویازابلاغ)آنمبادلهتاریخازقرارداداین

:بودخواهدنافذ

قراردادامضای_1

آنتعهداتانجامضمانتنامهتسلیم_۲

پرداختپیشضمانتنامهقبالدرپرداختپیشپرداخت_۳

زمینتحویل_4
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تأثیر اعتبار زمانی قرارداد بر اعتبار مفاد قراردادی

اعتبار مفاد قرارداد اعتبار زمانی

شروط مستقل قراردادی
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عناوین برآورد مالی قرارداد 

مبلغ

نرخ

برآورد

حق الزحمه

بهاء

تعرفه
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انواع عناوین اختصاصی مبلغ قرارداد

بیععقد

شخصثمن

کمیسیون

ثمن

اجاره بهاء

اجرت

مال الصلح

کارمزد

قدرالسهمحق السعی

حق العمل

حق الجعاله

وجه الکفاله

حق الوکاله

ساعتیمزد

کارمز

ساعتیکارمز

دستمزد

غیرمنقولاجاره

منقولاجاره

اشخاصاجاره

دلالی

المسمیاجرت

المثلاحرت

مسافاتومزارعه

بانککارمزد

ایبیمهکارمزد

(نظارت_بورس_کارگزار)بورسمعاملاتکارمزد
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اصول حاکم بر مبلغ قرارداد 

اصل احراز مبلغ 
مجاز قرارداد

اصل قطعی 
بودن

اصل 
کفایت

اصل 
تفکیک

اصل تحدید 
مبلغ

اصل عدم 
شمولیت مالیات 
بر ارزش 
افزوده

اصل 
تقویم 
درست

اصل ناخالص 
بودن

غاصل استقلال مبل

از تعهدات خارج از 
قرارداد

اصل غیر قابل 
تعدیل بودن
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مبلغ قطعی

سقف مبلغ قرارداد

مبلغ اولیه

توسطقراردادامضاءابتدایدرکهمبلغی=اولیهمبلغ

.می گرددتعیینطرفین

،تعدیلاتاعمالازپسقرارداداولیهمبلغ=نهائیمبلغ

دادقرارمبلغافزایشیاکاهشبرکهمواردیسایروجرایم

.می گذارنداثرقرارداداجرایطولدر

مبلغ اولیه و نهائی قرارداد
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اصل تقویم درست مبلغ قرارداد

هاددهندهپیشنسویازقراردادموضوعگرفتننظردرباودرستیبهقراردادمبلغکهاستاینبراصل

تعهداتیاوپروژههزینهوسودگرفتننظردرومحاسباتدراشتباهیوشدهپیشنهادمتعهدیامناقصه

.استندادهانجامقراردادیمتقبله

طرفینتوافقحسب•

پیمانکاربرآوردبراساس•

متراژ/وزن/مقداربراساس•

رؤیتحسبوموجودشرایطحسب•
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اصل قطعی بودن مبلغ قرارداد

رمنظازچهاست؛نشدهدیگریامربهمنوطواستقطعیقراردادمبلغکهاستاینبراصل

كل؛مبلغمنظرازچهومبلغریز

هدادراقطعیغیرمبلغدرجاجازهقوانینوباشدشدهتصریحآنبهقرارداددراینکهمگر

.نگرددغرردچارمبلغدیگرعبارتبهباشند،

:پیمانعمومیشرایط۵۴ماده✔
تجهیزاتیومصالحتأمینیاخدماتکارها،تناسببهمشروطمبلغمحلازپرداختنوعهر

درطمشرومبلغدرج.باشدشدهدرخواستپیمانکارازکارفرمادستورباکهمی گیردصورت

.نمی کندایجادپیمانکاربرابردرکارفرمابرایتعهدیگونههیچپیمان،
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اصل غیرقابل تعدیل بودن مبلغ قرارداد

غییر ت، تورماصل بر این است که مبلغ قرارداد غیر قابل تعدیل است و عواملی چون 

..  وتغییر قوانینتعهدات قراردادی، افزایش سختی اجرای ، تحریم ها، اوضاع و احوال

.رددگتأثیری بر مبلغ نخواهد داشت؛ مگر در مواردی که در قرارداد پیش بینی غیره
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مبلغ متمم

انواع مبالغ 

موقعهرونیستقطعیکار،تبعبهآندرمندرجمبالغوکارانجامکهقراردادهایی

ردمندرجمبالغکنداستفادهپیمانکارنظرموردسرویس هایازبخواهدکارفرما

.شدخواهدجاریقرارداد

رمبلغ متغیی

تامی گرددبینیپیشقرارداداصلیمبلغازجدایمبلغیقراردادها،ازبرخیدر

بارکاتابخواهدپیمانکارازخود،درخواستحسبباشدمجازمتعهدلهیاکارفرما

.دهدانجامراتعهدی
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عوامل مؤثر بر 
تعدیل قیمت

تغییر نرخ پایه 
کارها یا خدمات

تغییر نرخ پایه 
کالاها

تغییر قوانین

انقضای مدت قرارداد

نوسان نرخ ارز

تغییر شاخص تعدیل 
سازمان مدیریت و 
برنامه ریزی کشور
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کسور قراردادی

مالیات

مالیات بر ارزش افزوده 

بیمه تأمین اجتماعی 
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اصل عدم شمولیت مالیات بر ارزش افزوده

«مستقیمیغیرمالیات»

راآن(خریدار)کنندهمصرفکهاست

خدماتیاکالاخریدبهایهمراهبه

(فروشنده)کنندهدریافتومی پردازد

هبرادریافتیمالیاتمقداراستموظف

.کندواریزدولتخزانه

تعریف

وکالاهاارزشبینتفاوتافزودهارزش

وکالاهاارزشباشدهعرضهخدمات

یکدرشدهتحصیلیاخریداریخدمات

.می باشدمعیندوره

مستند قانونی

تبه صورقراردادمبلغقرارداددروقتی

بهوجه،هیچبهمی گردد،درجناخالص

ارزشبرمالیاتکهنیستمعنااین

ینامبلغ.استقراردادمبلغداخلافزوده

ادقراردمبلغبرقانونا  مالیاتازنوع

پرداختمالیاتادارهبهوشدهاضافه

.می گردد

توجه

قانون مالیات بر ارزش افزوده۳ماده 
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چگونه بنویسیم؟

گرددتعیینافزودهارزشبرمالیاتاحتساببدونوناخالصریال..................میزانبهقراردادمبلغ✔

.بودخواهدمعاملهدومطرفبهپرداختقابلزیرشرحبهکه

گرددتعیینافزودهارزشبرمالیاتاحتساببدونوناخالصریال..................میزانبهقراردادمبلغ✔

.بودخواهدمعاملهدومطرفبهپرداختقابلزیرشرحبهکه

وسیوهفتصدومیلیاردسیزدهمبلغبهافزودهارزشبرمالیات9%احتسابباقراردادموضوعبهای✔

پرداخت،روشجدولدرشدهنوشتهصورتبهتسویهشرطباریال(13،734،000،000)میلیونچهار

باشدمی

wwwkarokasbvira..com مؤسسه آتی تجارت کار و کسب ویرا_  

کار و کسب

ویرا



ParDweb.irPardweb.ir

کار و کسب

ویرا

انواع مدل قیمت گذاری

/  مبلغ تضمینی 
برآرودی

ثابت و قطعی

یک قلم

مقطوع

قیمت واحد

بالاسری

wwwkarokasbvira..com مؤسسه آتی تجارت کار و کسب ویرا_  



ParDweb.irPardweb.ir

کار و کسب

ویرا

روش پرداخت

پیش پرداخت•

پرداخت دفعی قبل از تحویل کالا یا اخذ خدمات•

پرداخت دفعی بعد از تحویل کالا یا اخذ خدمات•

پرداخت میانی•

پرداخت پایانی•
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انواع شرایط پرداخت میانی

هامؤلفه

زمان

مرحله انجام کار

درصد پیشرفت کار

های تجمیعیمؤلفه
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انواع شرایط پرداخت پایانی در خدمات

مؤلفه ها

ارائه مفاصاحساب بیمه

انقضای دوره گارانتی

تأیید صحت انجام کار

حل و فصل اختلافات
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انواع شرایط پرداخت پایانی در خرید

مؤلفه ها

تحویل کالا براساس ترم تحویل

انجام تست و بازرسی

ارائه اسناد فنی کالا

انقضای دوره گارانتی
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علی الحساب

تعریف
.می گیردصورتتعهدازقسمتیادایمنظوربهکهپرداختیازاستعبارتالحسابعلى

موارد
قدورممرحلهآندرقراردادمبنایبرپرداختبرایمثبتهمدارکواسنادتهیهیاوتسجیلکهمواردیدر(الف

.استتأییدلقابقطعیبه صورتشدهانجامکارازبخشیوداشتهپیشرفتقراردادموضوعکارعملا  ولینباشد

.باشدنداشتهقراردادیپرداختبرایکافیوجهکارفرما(ب

.باشدداشتهگردشدرسرمایهبهنیازتعهدانجامبرایپیمانکار(ج
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تسویه
.ودبخواهد..........مدتظرفحداکثروبعدیقطعیپرداختاولینازپرداختیعلى الحساب هایتسویه

ضمانت
.باشدضمانتاخذقبالدربایستیعلى الحسابپرداخت
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اختیاردرپرداخت هاسایروجاریهزینه هایپرداختمنظوربهکهاستوجوهیازعبارت

تنخواهدریافتبهمجازشرکتمقرراتموجببهکهاشخاصییاقراردادطرفشخص

.می گیردقرارباشندمیگردان

:مصرفمحل
سازمانیدرون•

قراردادی•
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اصل عدم زیادت بر نیاز

اصل پرداخت در مقابل ضمانت متناسب
اصل تناسب

اصل استهلاک تدریجی از صورت وضعیت 

پیمانکار

(در قراردادهای خدمات)

اصل استهلاک دفعی از قراردادهای خرید و 

فروش
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چرخه تصویب معاملات–آشنایی با آئین نامه معاملاتی 

تهیه لیست

مناقصه یا استعلام

تصویب معامله

امضاء و ابلاغ قرارداد

تهیه قرارداد
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چگونه بنویسیم؟

.گردیدتعیینافزودهارزشبرمالیاتاحتساببدونوناخالصریال..........میزانبهقراردادمبلغ

تعیینهافزودارزشبرمالیاتاحتساببدونوگردیدهتعیینافزوده..........میزانبهقراردادمبلغسقف

.گردید
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انواع تعهدات 

طرفینی/ یک جانبه 

مشروط

هزینه ای

قطعی

قانونی

مسئولیتی

اصلی/ فرعی

عرفی= خارج از قرارداد 

معاوضی

مستقل

غیر پولی/ پولی 

تعهدات مبتنی بر انجام فعل
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نمونه تعهد طرفینی

.نظر کارشناس مزبور قطعی و برای طرفین لازم الاجرا است•

تعهد طرفین به عدم انتقال تعهدات خود به اشخاص ثالث•

تعهد طرفین به حفظ محرمانگی قرارداد•

تعهد طرفین به حفظ حقوق معنوی•
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نمونه تعهد قانونی 

تعهد کارفرما به پرداخت مالیات بر ارزش افزوده به پیمانکار •

تعهد خریدار به پرداخت مالیات بر ارزش افزوده به فروشنده•

درصد سپرده قانونی بیمه تأمین اجتماعی۵تعهد کارفرما به کسر •

رعایت مسائل حقوق کارگری مطابق با قانون کار•
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نمونه تعهد اصلی 

تحویل زمین در قرارداد ارائه خدمات ایجاد جاده دسترسی •

پرداخت مبلغ قرارداد•

–تنظیم سند رسمی در دفترخانه در قرارداد تملیک منافع یک ملک •

پرداخت اجاره •

پرداخت حقوق و مزایای پرسنل پیمانکار از سوی پیمانکار•
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نمونه تعهد مشروط

سپردن تضمین نزد کارفرما در صورت ارائه مفاصاحساب نهائی تأمین اجتماعی •

پرداخت پیش پرداخت در صورت ارائه ضمانت پیش پرداخت•

تملیک شش دانگ یک باب آپارتمان در صورت پرداخت اقساط•
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نمونه تعهد مسئولیتی و هزینه ای

.می باشدپیمانکارعهدهبهمصالحتهیهمسئولیت✔

.بپردازدپیمانکاربهرامصالحتأمینهزینهاستموظفکارفرما✔

وداشتنخواهدقراردادموضوعافزارهاینرمبهخریداراطلاعاتورودقبالدرمسئولیتیفروشنده✔

افزارنرماندازیراهعدممعنایبهراآن هاناقصکردنواردیااطلاعاتنکردنواردنمی تواندخریدار

.نمایدتلقی
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نمونه تعهد خارج از قرارداد

بهدهوارآسیبخصوصدردادگاهتعیینیدیهوخسارتمبلغپرداختبهکارفرماتعهد•

کارفرماسایتمحلدرپیمانکارکارگر

درطیمحیزیستخسارتایرادبابتدادگاهتعیینیخساراتپرداختبهپیمانکارتعهد•

قراردادیتعهداتاجرایراستای

(مشارکتقرارداد)تضمیندورهدرخرابیهزینه هایپرداختبهسازندهتعهد•
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نقش علائم نگارش در نگارش تعهدات قراردادی

ایانپدرلوله هااجارهوپیمانکارخدماتشاملراخودماهیانهکارکردوضعیتصورتپیمانکار•

.می نمایدتسلیمکارفرمابهوتهیهماههر

کسوراعمالازپس،(ماهدوظرفحداکثر)هرماهکارکردتأییدوبررسیازپسکارفرما•

.می نمایدپرداختپیمانکاربهراآنمبالغقراردادی،وقانونی

واندازیراهسازی،پیادهنصب،نویسی،برنامهخدماتارائهازاستعبارتقراردادموضوع•

.(کارفرمادرخواستبنابریاآپشنالصورتبه)آموزش

wwwkarokasbvira..com مؤسسه آتی تجارت کار و کسب ویرا_  



ParDweb.irPardweb.ir

کار و کسب

ویرا

نحوه نگارش تعهد قطعی

موظف است 

متعهد است 

مکلف است

مسئول می باشد

راخسارتبهمطالحقکارفرمامی گردد،پرداختپیمانکاربه.....مبلغ.می باشدمبلغدریافتمستحقپیمانکار

.داشتخواهد

متعهد به 

موظف به 

جمله خبری

بر عهده

به عهده

حق ندارد

باید

ملزم به
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بررسی مواعد تعهدات 

موعد مشخص

سکوت قرارداد 

به اختیار متعهد له 
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نمونه نگارش تعهد مشروط و استثناء

:تعریف محدوده قرارداد یا شرح کار

، مگر اینکه....

....به استثنای .... به غیر از 

....پس از .... در صورت 

نمی باشد.... مشمول 

می باشد... خارج از ... 

در برابر/ در قبال 

مشروط به/ منوط به 

:تبصره

درج دو جمله متداخل
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نمونه تعهد قطعی یا عدم تعهد 

نحوهبقرارداددراینکهمگراستبیمانکارهزینهوعهدهبهقرارداداجرایحسنبهمربوطتعهداتكلیه

.باشدشدهذکردیگری

نکهایمگراستپیمانکارعهدهبهنیزآنهزینهاستشدهاعلامپیمانکارعهدهبهاقداميکهموردهردر

.باشدشدهذکردیگرینحوبهقرارداددر

دررمگنداردجزئیباکلیصورتبهقراردادموضوعتعهداتاجرایبهنسبتتعهدیهیچکارفرما✔

.ذیلموارد
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تضمین
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الزام به انجام

جبرانی

تنبیهی

فسخ

ضمانت اجراء

رکن قراردادی

ترجیح قراردادی

ضمانت اجراء
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ضمانت اجرای تعهدات قراردادی

ردادقراباقانونیتعهداتاجرایبهواداررامتعهدبالقوهبه صورتبتواندکهاستاهرمیاجراءضمانت

ود،خرفتهدستازحقوقاحقاقجهتدرمتعهدلهبهبالفعلصورتبهبتوانددیگرطرفازوکندخود

.رساندیاری

باوقراردادیابقانونیالزاماتدادنانجامبرایغیرمستقیمیامستقیموسیلهاجراء،ضمانتدیگرتعبیربه

ووافقتدریاقانوندریاحقوقیسیستم هایاغلبدراجراءضمانتاینکهاستدیدهزیانوضررجبران

.داردریشهمتعهدلهومتعهدقرارداد

رتعریف به اث
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ضمانت اجرای قراردادی مورد حمایت قانونی

قانونی

قراردادی

وجه التزام

خسارات تأخیر تأدیه

خسارت تأخیر در انجام تعهد

خسارت عدم انجام تعهد

خیار شرط

تضامین خاص
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قرارداد بدون تضمین قراردادی

همه قراردادها می توانند 

تضمین قراردادی داشته 

.باشند

تضمین

ضمان
قرارداد بدون تضمین

قرارداد کار

قرارداد بیمه
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مؤلفه های تضمین در قرارداد

نوع

میزان

فرمتوسیله

استفاده
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انواع 
تضمین

تضمین پیش 
پردخت

تضمین انجام 
تعهدات

تضمین حسن 
انجام کار

تضمین شرکت در 
مناقصه و مزایده

تضمین استرداد 
کسور

تضمین 
قراردادهای 
سرمایه گذاری

انواع تضمین
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تعریف

دلیل

بانکسویازخاصتعهدیبهبودنملتزمقبالدرکهاستتضمینی

.شودمیصادر

خاصتعهدیبهپایبندی

تضمین تعهد پرداخت
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شرایط تضمین تعهد پرداخت

مبلغ

تاریخ تسلیم

تاریخ عودت

.داردتعهدارزش گذاریوتعهدبهبستگی

تعهدبهالتزامشروعباهمزمان

التزامانقضایازپس
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انواع تأخیر

انواع تأخیر

وحدت مطلوب

تعدد مطلوب
انجام تعهد

خسارت تأخیر

خسارت عدم انجام تعهد

عدمخسارتخلافبر

التزاموجهیاتعهدانجام

درجتعهد،انجامعدم

انجامدرتأخیرخسارت

ازبدلینمی تواندتعهد

تلقیتعهدانجامبهالزام

.شود
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مطالبه خسارت در تعهدات مالی غیر پولی
اثبات خسارت 
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انجام تعهد

خسارت تأخیر 

در انجام تعهد

برایمقررزمانغیردرتعهدانجام+نشدهانجاممقررموعددرتعهداصل

استفایدهبیمتعهدله

خسارت بدل و جایگزین اصل تعهد است

.تعهد در موعد مقرر انجام نشده ولی انجام تعهد با تأخیر هم قابل قبول است

این خسارت بدل اصل تعهد نیست

تقاضای مطالبه اصل تعهد و خسارت تأخیر توأم امکان پذیر است
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(ریال)مطالبه خسارت تأخیر در تعهدات پولی 
قانوناً فرض ورود خسارت 
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مطالبه دائن

تمکن مدیون

(پیش بینی قراردادی)به هر طریق= وسیله مطالبه _ شرط مطالبه ✔

مبدأ محاسبه خسارت✔

گرفتن خسارت از خسارت مطابق قانون آیین دادرسی مدنی ممنوع نیست✔

مطالبه خسارت تأخیر در تأدیه قابل( اثبات اعسار)در تعهدات پولی در صورت عدم تمکن مدیون✔

.نیست
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ویرا

خسارت تأخیر تأدیه

پرداختدیرجریمه/کرددیرجریمه:مشابهاصطلاحات

.استقراردادیالتزاموجهنوعیتأدیه،تأخیرخسارتماهیت

محدوده

کشوررایجریالنقدوجهمبلغیپرداختتعهدموضوعکهمی رودکاربههنگامیتأدیهتأخیرخسارتواژه

.باشد

انهبیگارزهایمثلکشور،دررایجغیرنقدوجهپرداختیاباشدخدماتوکالاتحویلموضوع،اگرو

.می برندکاربهراتعهدانجامدرتأخیریاتعهدانجامعدمازناشیخسارتعنوانباشد
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سقف خسارت قراردادها

۱۰قف شرکت می تواند درصورت عدم انجام کلی یا جزئی تعهدات قرارداد حاضر، حداکثر تا س

ات از مبلغ قرارداد را به عنوان جریمه مقطوع عدم انجام تعهد به صورت دفعی از مطالبدرصد 

.متعهد کسر و یا از تضامین وی برداشت نماید
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نحوه نگارش خسارات در قرارداد

واقعیخسارتبرمبتنیخسارتمیزان
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نحوه نگارش خسارات در قرارداد

فرضبرمبتنیخسارتمیزان
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نحوه نگارش خسارات عدم انجام تعهد

خسارت تأخیر انجام تعهد

خسارت تأخیر تأدیه دین
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نحوه نگارش خسارات عدم النفع

میزان خسارت قابل پرداخت مدت مجاز برای معطلی یا عدم تکمیل طرفیت عنوان

متناسبا  به میزان کارمزد متعلقه 

(اگر خط تولید دچار وقفه نمی گردید) یک ساعت معطلی خط تولید

مابه التفاوت میزان کارمزد متعلقه 

کار اگر ماشین آلات تولید با ظرفیت کامل)

(می کردند
یک ساعت عدم تکمیل ظرفیت ماشین آلات

تولیدخطمعطلیمحاسبهجدول•
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کار و کسب

ردیفویرا موضوع تأخیر  ن شده  خسارت قراردادی تعییر

1 وع قرارداد  تأخی  در شر
هریک در صورت تأخی  غی  مجاز  در اجرای قرارداد از سوی هریک از به ازاء هر روز تأخی   از سوی

ز ، علاوه بر الزام به  اد میلیون توماتز ، ایام دیرکرد به مدت قرارد10داخت جریمه روزانه پراز طرفی 
.اضافه می گردد

2
وع و یا اتمام  تأخی  در شر

استقرار

وع و یا اتمام استقرار، ایشان متعهد می ر روز تأخی  گردد به ازای هدر صورت تأخی  فروشنده در شر
لبه خریدار در فسخ قرارداد و یا مطا.میلیون تومان خسارت  به خریدار پرداخت نماید50مبلغ 

.خسارت و یا دریافت هر دو مختار است

3 تأخی  در پشتیباتز 

اتز و در صورت تأخی   غی  مجاز فروشنده در اجرای تعهدات خود در خصوص انجام امور پشتیب
10ساعت تأخی  ، مبلغ 24های اصلاح ماژول ها ، به ازاء هر پاسخگوتی به ایرادات و یا درخواست

ت پشتیباتز بایست به عنوان خسارت به خریدار پرداخت و مدت دیر کرد به مدمیلیون تومان را می
. گردداضافه می

4
تأخی  در انجام تعهدات 

پرداخت 

گردد د میدر صورت تأخی  خریدار در اجرای تعهدات مربوط به پرداخت مبلغ قرارداد، ایشان متعه
در فروشنده. میلیون تومان خسارت  به فروشنده پرداخت نماید50به ازای هر روز تأخی  مبلغ 

.فسخ قرارداد و یا مطالبعه خسارت و یا دریافت هر دو مختار است
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نحوه نگارش خسارات در قراردادهای بانکی
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فسخ و خاتمه

wwwkarokasbvira..com مؤسسه آتی تجارت کار و کسب ویرا_  



ParDweb.irPardweb.ir

کار و کسب

ویرا

تعریف

قام آن ها عقودي که بر طبق قانون واقع شده بین متعاملین و قائم م"اصاله اللزوم : قانون مدني ۲۱۹مادۀ 

."لازم الاتباع است مگر اینکه بر رضای طرفین اقاله یا بطلان قانونی فسخ شود

تعریف

.می دهداجازهقانونکهمواردیدراستلازمعقدزدنهمبرازعبارتفسخ

ماهیت فسخ

.می شودمحقمقابلطرفحضوروموافقتبدونوباشدمیایقاعاتازعقدبهالتزاموخیاراسقاطمانندفسخ

فسخ با لفظ و فعل

قانون۴۴۹مادهطبقفسخ.استفعلیفسخمدنیقانون۴۵۱مادهطبقباشد،معاملهزدنهمبهازكاشفنوعا  کهتصرفاتی

.می شودحاصلنمایدآنبردلالتکهفعلییالفظهربهمدنی
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انواع عقد بر حسب حق فسخ

:می گویدلازمهعقودتعریفمورددرمدنیقانون۱۸ماده

.معینهموارددرمگرباشدنداشتهراآنفسخحقمعاملهطرفینازیکهیچکهستآنلازمعقد

:می داردمقررجایزعقودتعریفدر۱۸۶ماده

«کندفسخراآنبخواهدوقتیهربتواندطرفینازیکهرکهاستآنجایزعقد»

:می گویدخیاریعقدتعریفدرمدنیقانون۱۸۸ماده

"باشدفسخاختیارثالثیبراییاآن هاازیکییاطرفینبرایکهاستآنخیاريعقد"

خیر؟یامی باشدمعاملهضمندرفسخیشرطدادنقرارازمانعلازمعقوددرلزوماینآیا

مادهمی گرددقبیلهرونوعهرازلازمهعقودتمامشاملکهاستاندازه ایبهمدنیقانون۴۵۶ماده

ومجلسخیارمگراستممکنلازمهمعاملاتجمیعدرخیارانواعتمام":می داردمقررمزبور

."استبیعمخصوصکهثمنتأخیروحیوان

لازم

جایز

خیاری
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قواعد حاکم بر فسخ

:مدنیقانون۴۴۸مادهطبق

قدعضمندرمی توانراخیاراتازبعضییاتمامسقوط•

.نمودشرط

،وصفازتخلفورؤیتخیاراتازغیربهقانونگذار•

نبودفوریبهتدلیس،خیاروعیبخیارغبن،خیار

فسخسببازیافتناطلاعازپسفسخحقاعمال

...امااستنکردهاشاره ای

خیرتأخیاردرمگرمی آیدوجودبهقراردادبافسخحق

یدایشپسببکهشرطتخلفخیاروتدلیسخیارثمن،

.استعقدازپسآن هاازیکهر

حق فسخ های مختلف، ممکن است در یک قرارداد به 

.وجود می آیند

وجود حق فسخ در قرارداد مانع از اجرای قرار 

.نمی شود

اط حق فسخ از حقوق مالی است و حقوق مالی قابل اسق

.می باشد

اصل فوری بودن استفاده از حق فسخ
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فسخ با علت و بدون علت

موارد فسخ 
قانونی 

(خیارات)

مجلس

شرط

تأخیر ثمن

تخلف از 
وصف

تدلیس
تبعض 
صفقه

تخلف 
شرط

غبن

غیب
فسخ با 

علت

فسخ 

بدون 

علت

موارد فسخ 

قراردادی
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خیار شرط

هر گاه در معامله شرط شود که یکی از متعاملین یا هر دو یا شخص ثالثی حق فسخ

ینی بمعامله را در مدت معین داشته باشد، این معامله خیاری و حق فسخی که در آن پیش

.شودنامیده میخیار شرط شده است 
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انواع فسخ

به موجب اختیار قانونی با قراردادی

به موجب توافق طرفین 

(فاسخ)به موجب حکم قانون یا به موجب شرط انفساخ 

تفاسخ 
اقاله

انفساخ

فسخ
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اوصاف سبب–دلایل فسخ 

اوصاف 
موجب فسخ

نقض تعهد کلی

نقض تعهد جزئی

به موجب قانوننقض شرط خاص

نقض عمده
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اوصاف سبب–دلایل فسخ 

اخطار قبلی جبران

اخطار قبلی فسخ

بدون 

اخطار فسخ

جبرانقابلتعهدنقضدرمورد

.شدبانشدهجبرانجبران،اخطارعلی رغمکهجبرانقابلتعهدنقضموارددر

متعهدلهنظرازمهمتعهدنقضموارددر

حساسواساسیدلایلبربنافسخدرموارد

ورشکستگیمثلجبرانغیرقابلتعهداتنقضبنابرفسخموارددر

wwwkarokasbvira..com مؤسسه آتی تجارت کار و کسب ویرا_  



ParDweb.irPardweb.ir

کار و کسب

ویرا

آثار فسخ و خاتمه

اثر  نسبت 

به آینده یا 

گذشته

اعتبار مفاد 

قرارداد
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آثار فسخ و خاتمه

برائت ذمه

از تعهدات 

قراردادی

جبران 

خسارات
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فسخ فوری

.نمایندفسخفورا  راقراردادمی تواندذیلمواردبروزصورتدرقرارداداولطرف

فسخ مشروط به عدم جبران

بهجبرانیاخطاریکطیاولطرفشود،ذیلموارددرتعهدنقضمرتکبقرارداددومطرفصورتیکهدر

هدتعدومطرفجبرانی،اخطارعلیرغمصورتیکهدر.می گرددموجودوضعجبرانوتعهدانجامخواستاروی

.نمایدفسخفورا  راقراردادمی توانداولطرفننماید،جبرانواصلاحیاندادهانجامراخود
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چگونه بنویسیم؟

فسخ مدت دار

کتبیولیقباخطاریکارسالبامی تواندکارفرمابنمایدتعهدنقضذیلموارددرپیمانکارصورتیکهدر»

«.نمایدفسخراقراردادروزههفت

فسخ اجباری_ فسخ اختیاری 

.نمایدفسخراقراردادمی تواندذیلموارددرکارفرما

فسخ بدون علت

رتصوایندرکهنمایدفسخیک طرفهراحاضرقراردادماهه،یکقبلیاخطاردادنبامی توانداولطرف

.شدخواهدپرداختومحاسبهمتناسبا  دومطرفتعهدشدهانجاممواردبهنسبتراقراردادمبلغاولطرف
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نمونه دلایل فسخ با علت

.ننمایدکاراجرایبهشروعقرارداد،زمانآغازازروز15گذشتبادومطرفکهصورتیدر_الف

دقراردامفادازیاوبرآیدخودتعهداتازقسمتییاتماماجرایعهدۀازعلتهربهنتوانددومطرفکهصورتیدر_ب

.نمایدتخلفاولطرفتشخیصمطابق

سلباولرفطتشخیصبهعملیاتپیشرفتبرنامهمطابقکارانجامبرایدومطرففنییامالیتواناییکهصورتیدر_ج

.می گردد

حکمیانمایدنعقدمطلبکارانبااوقافیقراردادیاگرددتوقفدچاریاورشکستهیاگردیدهتقصیربهورشکستگیمرتکب_د

.شودمنصوبویاموالودومطرفتعهداتبرایتسویهمدیریاشودصادرنوعیهرازشرکتانحلال

.نیستقرارداداجرایبهقادرخودمالیتعهداتایفایدرناتوانیعلتبهکهنمایداعلامکتبا  دومطرفاگر_ه

.نمایدواگذارثالثاشخاصبهکلا  یاجزئا  شرکتازکتبیاجازهبدونراخودتعهداتاجرای_و

راکتشرتأییدیهوطرفبرراشرکتاعلامیمواردنتوانددومطرف،روزهپانزدهکتبیاعلامازپسکهصورتیدر_ز

.نمایداخذ
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تعریف و مستند

:اسامی

ماژورفورس•

قهریحوادث•

غیرمترقبهحوادث•

•Acts Of God

:مستند

مدنیقانون229و227مواد

کهمی شودخسارتتأدیهبهمحکوموقتیتعهدانجامازمتخلف–227ماده

واننمی تکهاستبودهخارجیعلتواسطهبهانجامعدمکهنمایدثابتنتواند

.نموداوبهمربوط

استاواقتدارحیطهازخارجآندفعکهحادثهواسطهبهمتعهداگر_229ماده

.بودنخواهدخسارتتأدیهبهمحکومبرآیدخودتعهدعهدهازنتواند
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شرایط تحقق

:ماژورفورس

.باشدنفعلیاتقصیربهمستندوبودهطبیعی•

قراردادیتعهداتبرمؤثرومستقیمتأثیر•

.باشدشدهایجادقراردادمدتطولدر•

تعهدانجامعدمموجبکلیطوربه•

ذیصلاحمقاماتتأیید•

باشدخارجی✔

دفعقابلغیر✔

یبینپیشقابلغیر✔
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مصادیق قانونی برای فورس ماژور نداریم

:قطعی
یان هایطغوسیلزلزله،واگیردار،بیماری هایشیوععمومی،اعتصاباتوانقلاباتنشده،یاشدهاعلامجنگ

دامنه دارسوزی هایآتشوبی سابقهخشکسالی هایغیرعادی،

:غیرقطعی
.قرارداداحوالواوضاعتغییرقیمت هاناگهانیافزایشالمللیبینتحریم های
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آثار

توقف عملیات اجرایی*

به حداقل رساندن ماشین آلات، نفرات و امکانات*

کاهش اثرات فورس ماژور*

معافیت از جبران خسارت*

فسخ قرارداد*

تمدید قرارداد*
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فورس ماژور

می شدآوردهحساببهقراردادزماتدرحادثهآننوعا  ومنطقا  •

باشدشدهایجادقراردادازبعد•

ریسکبینیپیشعدم•

بینیپیشغیرقابل•

کنترلغیرقابل•
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چگونه بنویسیم؟

تعریف فورس ماژور

قابلیرغورفعقابلغیراحتراز،قابلغیربینی،پیشقابلغیراتفاقاتوحوادثقرارداد،درماژورفورس»عبارتازمنظور

ربمؤثرومستقیمتأثیروباشدشدهحادثقراردادمدتطولدروباشدمتعهدعملوارادهازخارجوبودهمستقلکهکنترل

.رددگجزیییاکلیبه صورتقراردادتعهداتتمامبایکهرانجاممانعکهبگونه ایباشد؛داشتهقراردادطرفینمسئولیت های

تشخیص فورس ماژور

.بودخواهداولطرفداورباماژورفورسمصادیقتحققتشخیص

دوره انتظار و فسخ

مجازطرفینازیکهریابدادامهروز45ازبیشوگرددناممکنماژورفورسسبببهدومطرفتعهداتانجامکهصورتیدر

.نمایدفسخطرفهیکراقراردادبودخواهد

استثنائات

اجرایاقتصادی،وضعیتتغییرعلتبهکهدرموردیحتینیست،کافیماژورفورستحققبرایتعهد،اجرایدشواریصرف

.نیستصادقماژورفورسباشد،پرخرجوسنگینتعهد
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ویرا بررسی موارد شک در قوه قاهره 

؛ مگر ایجاد اختلال در اجرای تعهد شودنیستقوه قاهره اصولا  جنگ = جنگ✔

ت و جاتی ک( مانع تصمیم)؛ مگر بیماری رواتز نیستقوه قاهره اصولا  = بیماری✔ ه مباشر
ط باشد متعهد در انجام تعهد شر
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ط خلاف قوه قاهره                   صحیح  شر
است

تعهد به تضمین نتیجه 
توافق بر تعیین مصادیق قوه قاهره 



حل اختلافات و داوری
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روش های جایگزین حل اختلاف

روش ها

سازش

Conciliation

داوری

Arbitration

میانجیگری

Mediation

مذاکره

Negotiation

تحقق

Fact Finding

ترکیبی

compound

طرفانهبیارزیابی

Neutral
Evaluation

اختصاصیدادرسی

Mini_trial

داد آور

Ombudsman

میانجیگری

mediation

منصفههیات

jury

آئین پایمردی

The rule of 
assistance
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تعریف

.استحکموحکومتمحاکمه،حکمیت،قضاوت،معنایبهلغتدرداوری

ارجاعاوبهکهموضوعیدربارهکهاستکسیوبودهدادوراصلدرداور

نظراظهاراست،کسیچهباحقاینکهمورددرومی کندقضاوتشده

.می نماید

تعریف

لغــوی
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تعریف

خارجدرمتداعیینبیناختلافرفعازاستعبارتداوری:المللیبینتجاریداوریقانون۱ماده

.انتسابییاوالطرفینمرضیحقوقییاحقیقیاشخاصیاشخصوسیلهبهدادگاهاز

ندداردعوااقامهاهلیتکهاشخاصیکلیه:داوریدرهفتمبابمدنیدادرسیآیینقانون۳۵۴ماده

واشدبنشدهباشدهمطرحدادگاه هایدرخواهراخوداختلافومنازعهبکدیگرتراضیبامی توانند

.دهندارجاعنفرچندباکهداوریبهباشدرسیدگیازمرحلههردرطرحصورتدر

دعواطرفین:می داردمقررکه۱۳۷۳سالمصوبانقلابوعمومیدادگاه هایتشکیلقانون۶ماده

ویندنمامراجعه«تحکیمقاضی»بهخصومتفصلوحقاحقاقبرایمی توانندتوافقصورتدر

بادعویدراشخاصییاشخصجانبازتاداردرضایتکهاستکسیتحکیمقاضیازمراد

.کندداوریدارددخالتآندراوکهمعیندعاوی

تعریف قانونی
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خارجیداوریاحکاماجرایوشناساییکنوانسیونبهایراناسلامیجمهوریدولتالحاققانون•

(شمسیهجری۱۳۳۷۰۴۳)میلادی۱۹۵۸ژوئن۱۰تاریخبهنیویورکدرشدهتنظیم

۱۳۷۹مصوبانقلابوعمومیدادگاه هایدادرسیآیینقانونبعدبه۴۵۴مواد•

۱۳۷۳سالمصوبانقلابوعمومیدادگاه هایتشکیلقانون۶ماده•

۱۳۹۴_کیفریاموردرمیانجیگریآئین نامه•

المللیبینتجاریداوریقانون•

اساسیقانون۱۳۹اصل•

داوری و میانجیگری در قوانین ایران
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داوری و میانجیگری در قوانین ایران

صلح دعاوی راجع به اموال عمومی و دولتی با ارجاع آن به داوری در هر مورد موکول به 

تصویب هیأت وزیران است و باید به اطلاع مجلس برسد در مواردی که طرف دعوی خارجی 

.ی کندباشد و در موارد مهم داخلی باید به تصویب مجلس نیز برسد، موارد مهم را قانون تعیین م
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آشنایی با مراکز داوری ایران

تهرانداوریایمنطقهمرکز

((Tehran Regional Arbitration CenterبهمشهورTRAC

مرکز داوری اتاق بازرگانی ایران

((Arbitration Center Of Iran Chamber مشهور بهACIC

مرکز داوری کانون وکلا دادگستری
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اثر ارجاع اختلاف بر قرارداد

آثار احتمالی

عدم تأثیر

فسخ قرارداد تعلیق قرارداد
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انواع داوری

بمنتخداورانیاداورطریقازراآناختلاف،بروزصورتدرکهنماییماشارهقرارداددرزمانیکه

تلافاخحلکنیمتوافقجداگانهقراردادیاداوریتوافقنامهیکضمناینکهیاوکنیمفصلوحل

.نماییمفصلوحلداوریطریقازراخویش

بهداوریطریقازآناحوالواوضاعبهتوجهبارامسئلهیکحلقانونمواردازبرخیدر

.می بیندلازماول،راهعنوانبهداوری،طریقازراموضوعحلومی بیندمصلحت

اجرایوتفسیر،تعبیر،ازناشیاختلافاتکلیه،۱۳۵۰مصوبآپارتمان هافروشپیشقانون۲۰م

ویسازداوریکوخریدارسویازداوریکازمتشکلداورانهیأتتوسطپیش فروشقراردادمفاد

بااوردیکالطرفینمرضیداوریبرتوافقعدمصورتدروالطرفینمرضیداوریکوفروشنده

.می پذیردانجاممربوطهشهرستاندادگستریرئیسمعرفی

اختیاری 

اجباری
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دعاوی قابل ارجاع به داوری

اصل، ارجاع موضوعات مختلف به 

داوری می باشد و دعاوی که نمی توان 

به داوری ارجاع داد آن هایی هستند که 

.به موجب قانون احصاء شده اند

(496)دعاوی ورشکستگی 

(496)دعاوی به اصل نکاح، فسخ آن، طلاق و نسبت 

(478)دعاوی جزائی 

ارجاع دعاوی راجع به اموال عمومی به داوری، مگر به تصویب هیات 

(457. )وزیران و به اطلاع مجلس برسد

درمواردی که طرف دعوا خارجی باشد، یا درمواردی که موضوع دعوی از 

. سدموضوعاتی که قانون آن را مهم تشخیص داده است، مگر به تصویب مجلس بر

(457)
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دعاوی قابل ارجاع به داوری

لازمه داوری

شرط ضمن عقد

قرارداد قبلی

تراضی بعدی

الزام قانونی

کل توافق داوری چه به صورت قرارداد مستقل با به ش

شرط ضمن عقد فقط نسبت به اشخاصی که آن را

الث اند مؤثر است و نسبت به اشخاص ثتنظیم نموده

.اثری ندارد

wwwkarokasbvira..com مؤسسه آتی تجارت کار و کسب ویرا_  



ParDweb.irPardweb.ir

کار و کسب

ویرا

قرارداد داوری در مقایسه با شرط داوری/ شرایط موافقتنامه 

شرایط

اختصاصی

چارچوب صلاحیت 
موضوعی جهت رسیدگی 

.مشخص باشد
تعیین داور

در قرارداد اصلی آمده 
.باشد

مشترک

طرفین باید اهلیت داشته 
.باشند

موضوع باید قابلیت 
ارجاع به داوری داشته 

.باشد
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ماده داوری در 
قرارداد هست

قانون حاکم بر موافقت
نامه داوری

قانون شکلی حاکم بر 
داوری

قانون حاکم بر ماهیت 
دعوی

قانون حاکم بر قواعد 
حل تعارض

ماده داوری در 
قرارداد نیست

موضوع اختلاف، 
ایجاد و انعقاد قرارداد

موضوع اختلاف؛ 
تعهدات

تعیین قانون حاکم در اختلاف

انایرقانونفقط:باشدایرانیطرفینازیکیحداقلوباشدشدهتنظیمایراندرقرارداداگر•

رادیگریکشورقانونوباشندخارجیقراردادطرفینوباشدشدهتنظیمایراندرقرارداداگر•

ایرانقانون:باشندندادهقرارضمنایاصریحا

رادیگریکشورقانونوباشندخارجیقراردادطرفینوباشدشدهتنظیمایراندرقرارداداگر•

توافقیقانون:باشندنمودهتعیینضمنایاصریحا

ایراندادگاه هایوایرانقانون:ایرانیتبعه•

ایرانقانونوالاتوافقیحاکمقانون:خارجیتبعهیک•

درقراردادوباشدخارجیطرفینازیکیاگر•

کشورقانونوباشدشدهمنعقدایرانازخارج

قراردادبرحاکمقانونعنوانبهراخارجی

خارجیقانون:باشندنمودهانتخاب

مدنیقانون968ماده•
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جمع نظرات درمورد شخص حقوقی داور

به هیچ وجه شخص حقوقی را می توان به عنوان مرجع انتخاب داور انتخاب کرد ولی 

.نمی توان آن مرجع را داور نامید

هت به عبارت دیگر، انتخاب شخص حقوقی به عنوان داور مانند انتخاب شخص ثالث ج

.انتخاب داور است که مقررات مربوطه در قوانین آمده است
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انتقال شرط داوری

قال آیا در صورت انتقال قرارداد، شرط داوری با موافقتنامه داوری مربوط به این قرارداد نیز به صورت خودکار به انت

گیرنده منتقل می گردد؟

طرفینبرایدیگروشدهباطلشرطآنقرارداد،انتقالباباشد،عقدضمنشرطداوری،شرطکهباشیماینبهقائلاگر

انتقالثالثشخصبهقرارداداینآثارتسریعدمدربدانیم،مستقلقراردادراآنماهیتاگروداشتنخواهداعتبارجدید

.بودنخواهدتردیدیگیرنده

"واگذاریعدم"ماده

بهالزامدعوایدر۰۷/۰۵/۱۳۹۲مورخ۵۵۱۹۲۰۹۹۷۰۲۲۱۵۰۰شمارهدادنامهطیاسلامشهرحقوقدادگاهششمشعبه

بهقائمداوریکهاستدلالاینبااستنمودهاستنادقبلیایادیقراردادداوریشرطبهخواندهکهخواهانرسمیسندتنظیم

خواندهخواهان،دعوایاجابتباباشد،آنبهملتزمتااستننمودهامضاءراداوریقراردادخواهانوبودهدعویطرفین

.استنمودهرسمیانتقالسندتنظیمبهمحکومرا
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شرایط شکلی قراردادها
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تعریف

یاارائه،،تنظیمنحوهخصوصدر��کهمی شودگفتهعرفییاقانونیالزاماتوقواعدبهقراردادهاشکلیشرایط

.شوندرعایتبایدقرارداداثبات

برخیدرقرارداداستنادقابلیتیااعتباربرایآن هارعایتوهستندقراردادساختاروظاهربهناظرشرایطاین

.استالزامیموارد

اردمودر)رسمیثبت،طرفینامضای،قراردادبودنمکتوبلزوم:مانندمواردیشاملمعمولا  شکلیشرایط

.استخاصقانونیتشریفاترعایتو،طرفینمشخصاتذکر،(خاص

لیت قابمنعقد شده و در صورت بروز اختلاف، صحیحتضمین می کند که قرارداد به طور رعایت این شرایط 

.را دارداستناد در مراجع قانونی
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شکلی قراردادهاشرایط
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ز . ۲(در موارد خاص)وجود سند مکتوب . ۱ امضای طرفی 

ز . ۴تاری    خ قرارداد. ۳ احراز هویت طرفی 

یفات قانوتز خاص. ۵ استفاده از زبان و الفاظ قابل فهم. ۶رعایت تشر

مطابقت با الزامات قانوتز . ۸شماره گذاری و صفحه بندی. ۷

شهود و گواهی. ۹
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ابلیت قو شفافیت، صحت، تضمین اعتبار��درنقش آن هااهمیت شرایط شکلی قراردادها به 

.  مربوط می شوداستناد قراردادها 

فین تسهیل در اثبات تعهدات طرو کاهش احتمال بروز اختلافاترعایت این شرایط موجب 

.می شود
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قابلیت استناد در مراجع قانوتز . ۲اعتبار و الزام آوری قرارداد. ۱

ی از سوءتفاهم و اختلافات. ۳ حفظ نظم حقوقی و اجتماعی. ۴جلوگی 

ز . ۵ رعایت الزامات قانوتز . ۶اثبات حقوق و تعهدات طرفی 

ز . ۷ ز طرفی  ایجاد امنیت و اعتماد بی 
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تعریف

مفاد عدم انجام تعهدات، نقضبه اختلافاتی اطلاق می شود که میان طرفین یک قرارداد به دلیل دعاوی قراردادی 

این دعاوی در حقوق قراردادها یکی از مهم ترین . به وجود می آیدقرارداد یا تفسیر متفاوت از شرایط آن 

.موضوعات به شمار می روند و راه حل هایی برای حمایت از حقوق طرفین و رفع اختلاف ارائه می کنند

.این دعاوی ممکن است در مورد انواع قراردادهای شفاهی، کتبی، رسمی یا غیررسمی مطرح شوند* 
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:دعاوی مربوط به تفسی  قرارداد. ۲:دعاوی مربوط به نقض قرارداد. ۱

:دعاوی مربوط به خسارت. ۴:دعاوی مربوط به فسخ قرارداد. ۲

:دعاوی مربوط به تعلیق قرارداد. ۶:دعاوی مربوط به بطلان قرارداد. ۵
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اوت از متفو شکل ناقصیا به عمل نکردهدر این نوع دعاوی، یکی از طرفین قرارداد به تعهدات خود 

.استمفاد قرارداد عمل کرده

.عدم پرداخت مبلغ قرارداد، تأخیر در تحویل کالا یا خدمات: مثال
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تفسیر قرارداددعاوی مربوط به . ۲
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.ممکن است منجر به دعاوی شوداصطلاحات قراردادیا معنای برخی بندهااختلاف نظر درباره 

.تفسیر متفاوت از شرط تحویل به موقع یا کیفیت کالا:مثال
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فسخ قرارداددعاوی ناشی از . ۳
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اد کند و ، اقدام به فسخ قراردنقض تعهداتیا شرایط خاصیکی از طرفین ممکن است به دلیل وجود 

.شوداختلافاین موضوع موجب 

.ادعای یکی از طرفین مبنی بر حق فسخ به دلیل تأخیر در اجرای تعهدات: مثال
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خسارتدعاوی مربوط به . ۴
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ن ، متحمل ضرر و زیانقض قرارداداین دعاوی زمانی مطرح می شوند که یکی از طرفین به دلیل 

.شده باشد

.مطالبه خسارت ناشی از تأخیر در اجرای پروژه:مثال
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باطل ( مانند اهلیت طرفین یا مشروعیت موضوع)فقدان شرایط اساسی اگر قراردادی به دلیل 

.شود، ممکن است دعاوی مرتبط با آن مطرح شوند



ParDweb.irPardweb.ir

کار و کسب

ویرا

تعلیق قرارداددعاوی مربوط به. ۶
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ف متوقف شود و این موضوع باعث اختلاموقتا  در شرایط خاص، ممکن است اجرای قرارداد 

.شود
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دلایل

عدم شفافیت . ۱
در مفاد قرارداد

عدم اجرای . ۲
تعهدات

ایط. ۳ تغیی  شر
ت تفسی  متفاو. ۴

از مفاد قرارداد

ز . ۵ تغیی  قوانی 
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ز صلاحی. ۲تشکیل دادخواست. ۱  به دعوی. ۴ارائه مستندات. ۳تتعیی 
ی

صدور رأی. ۵رسیدگ
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دعاوی قراردادیروش های حل و فصل 
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مذاکره. ۱

میانجی گری. ۲

داوری. ۳

 قضای  . ۴
ی

رسیدگ

سازش. ۵
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وءتفاهم سیاعدم اجرای تعهدات هستند که ناشی از انواع اختلافات حقوقی دعاوی قراردادی یکی از شایع ترین 

. به وجود می آینددر مفاد قرارداد 

.استضروریرعایت اصول حقوقیو تنظیم قراردادهای شفاف برای جلوگیری از بروز چنین دعاوی، 

در صورت بروز اختلاف، استفاده از روش های حل و فصل مسالمت آمیز و در صورت لزوم مراجعه به 

.مراجع قانونی، راهکارهای مناسبی برای احقاق حقوق طرفین محسوب می شوند



از توجه شما سپاسگزاریم

 شما
ی
ویرا، یاور حقوق

کار و کسب

ویرا
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